UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .../...I... Rady Gminy Diutéw z dnia ... ... ... w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Diutéw dla czesci obrebu geodezyjnego Mierzaczka Duza.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaty
Nr VII/48/19 Rady Gminy Diutéw z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutdw dla cze$ci obrebu geodezyjnego Mierzaczka Duza, ktéra zostata zmieniona uchwatg,
Nr X/75/2019 Rady Gminy Diutéw z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VII/48/19 Rady Gminy Diutéw z dnia 19
czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Diutéw dla czesci obrebu geodezyjnego Mierzaczka Duza (zmianie ulegt zatacznik graficzny w zakresie zmiany/zmniejszenia granic
obszaru objetego zmiana planu).

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) [dalej: Ustawal]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenu oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaty dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy uzupemiaty
najblizsze otoczenie obszaru opracowania. Projektowany teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi kontynuacje,
rozwijajacej sie w tej czesci gminy, struktury funkcjonalno-przestrzenne.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru oraz jest
zgodna z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze oczekiwaniami
lokalnych mieszkaricow i potencjalnych inwestorow.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych zapiséw wynikajacych z Ustawy,
ktorych celem jest osiagniecie uporzadkowanej struktury zabudowy, jej formy (w tym wysokos$ci) oraz spojnych linii zabudowy.
Istotnym elementem z punktu widzenia tadu przestrzennego jest wprowadzenie nakazu facznego zagospodarowania dziatek, gdyz
nieruchomosci nr 151/3 i 153/5 aktualnie nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych (réwnolegty uktad oraz dziatka nr
149, ktéra uniemozliwia dostep do drogi publicznej). Wprowadzenie zatem nakazu ich tacznego zagospodarowania wraz z ustaleniami
dotyczacymi minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ma na celu narzucenie podziatu nieruchomosci
prostopadle do drogi gminnej nr DG108011E tak, aby powstate w skutek podziatu dziatki gruntu (po potaczeniu) tworzyty jedng dziatke
budowlang z jej frontem przy drodze gminne;.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczeg6inymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére wymagatyby wprowadzenia
dodatkowej ochrony krajobrazowe;.

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru z uwagi na
ustalenia planu dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu. W planie nie uwzgledniono
szczegbInych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaty dotychczas
sporzadzone dla wojewddztwa todzkiego.

1.1.3. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
$ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

Wedtug struktury uzytkdw gruntowych, na obszarze objetym planem wystepuja wytacznie uzytki rolne (niechronione), w zwigzku z
powyzszym nie zachodzi potrzeba uzyskania odpowiedniej zgody, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja;

1) grunty ledne;

2) formy ochrony przyrody w my$| przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

3) gtéwne zbiorniki wéd podziemnych.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska do planu wprowadzono minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (PBC), ktory wynosi 50%.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej:

Na obszarze zmiany planu nie wystepujg oraz nie wyznacza sie obiektow i obszardw wymagajacych ustalen
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej. Co wiecej, realizacja planu nie spowoduje
negatywnych skutkow dla zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, znajdujacych poza jego obszarem.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:



Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposob posredni, m.in. poprzez ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska, majg na
uwadze ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia. Co wigcej, z uwagi iz przez obszar planu przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia, w planie wyznaczono od niej strefe ochronng o maksymalnej szerokosci 16 m oraz ustalono
W jej zasiegu szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane zioza, tereny i obszary gdrnicze objete ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych. Nie wystepujq rowniez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania sie mas ziemnych.

Potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sie m.in. do minimalnej liczby miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczajg
realizacje urzadzen dla oséb ze szczegolnymi potrzebami przed wyznaczong w planie linig zabudowy, co ma na celu zapewnienie
nieograniczonego dostepu do budynkdw, co wigcej, nie wprowadzajg zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (przy zachodniej granicy opracowania zlokalizowana jest publiczna
droga gminna nr DG108011E, z ktorej ustalono obstuge komunikacyjng). Wszystkie dziatki objete planem nalezg do jednego
wiasciciela. Przy zachodniej granicy zlokalizowany jest réwniez wodociag o Srednicy 110 mm oraz sieC telekomunikacyjna. Przez
przedmiotowy obszar przebiega ponadto elektroenergetyczna sie¢ $redniego napiecia (sie¢ napowietrzna).

Majac powyzsze na uwadze ustalenia planu przewidujg dodatkowo mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto, gaz i wodg oraz odprowadzania
Sciekdw i wod opadowych i roztopowych w oparciu 0 rozwigzania indywidualne jako rozwigzania tymczasowe, do czasu budowy
zbiorowych sieci infrastruktury technicznej.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnetrzny uktad drogowy, pozwalajg na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w planie spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac realizacje
funkcji mieszkalnej, tym samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego tej czesci gminy.

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu,
czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem
spotecznym, pozwalajac na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy
wzig¢ pod uwage zakazy planu dotyczace szczegoinych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujq sie tereny i obiekty spetiajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, natomiast plan zwraca uwage, ze w przypadku realizacji obiektow budowlanych
o0 wysokosci réwnej lub wiekszej od 50 m nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkdd lotniczych.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi gminnej w celu
zapewnienia dostepu do istniejacej juz infrastruktury technicznej oraz ewentualnej mozliwosci jej rozbudowy.

1.1.10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej co zostato zapisane w ustaleniach planu. Nie
ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11.zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq
oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw,

2) ogloszenie o wytozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu oraz umoZliwienie sktadania uwag (etap po uzyskaniu odpowiednich opinii i uzgodnien).

1.1.12.zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Zgodnie z art. 17 Ustawy Wojt Gminy Diutéw kolejno:

1) ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 26 lipca 2019 r. o podjeciu ww. uchwaly wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw;

2) zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o
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uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci informaciji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;

sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko;

sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

przediozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej w celu zaopiniowania;

8) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko;

9)  wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

10) ogtosit w dniu 21 stycznia 2020 r. o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 28 stycznia 2020 r. do 18 lutego 2020 r. oraz w dniu 7 lutego 2020 r. zorganizowat
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

11) wyznaczyt termin do 4 marca 2020 r., w ktérym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko;

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej nie zostaty
jeszcze zakonczone - kolejne etapy w toku.

1.1.13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Plan ustala zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej, dopuszcza ponadto realizacje indywidualnych
uie¢ wody oraz ustala zapatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie przepisami odrebnymi (w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych).

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw, w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe.

W ramach ustug, w zaleznosci od zaistnialych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zaréwno ustug komercyjnych
jak i ustug o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajgc interes prywatny i publiczny. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze ustugi
realizowane moga by¢ wytacznie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajq
mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wskazujg w wiekszosci na stusznosé przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenigq oraz walordw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o czesciowo wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca tu
zabudowa bedzie uzupetniata istniejaca, co spetnia warunek minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje
mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

W bezposrednim sasiedztwie planu zlokalizowane sg drogi publiczne, ktére bezposrednio obstugiwaé beda przylegte nieruchomosci.
Obecnie w obrebie planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy, natomiast projekt planu nie wyklucza mozliwosci
wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw w jego obrebie.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datq uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w
art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposo6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualno$ci

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diutéw i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Diutdw przyjetymi uchwatg Nr XXI1/138/17 Rady Gminy Dtutéw z dnia 15 marca 2017 r. w sprawie aktualno$ci

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutéw i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Diutow.

Analiza jednoznacznie wskazuje na potrzebe zmiany obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Diutéw przyjetego uchwatg XVI11/88/04 Rady Gminy Diutéw z dnia 22 czerwca 2004 r., ktory zostat zmieniony

uchwatami Rady Gminy Diutéw nr:

1) XXXV/176/06 z dnia 30 maja 2006 r., w zakresie ustalen dotyczacych zabudowy zagrodowej oraz w zakresie wskaznikow i ustalen
szczegotowych zabudowy;

2)  XXXI/210/14 z dnia 25 marca 2014 r., ktora dotyczy jedynie wprowadzenia mozliwosci realizacji bezprzewodowych urzadzen
telekomunikacyjnych na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Ponadto, do ww. planu przyjeto dwie zmiany punktowe, ktére nie majg wptywu na obszar objety niniejszq zmiang planu:



1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutéw dla obszaru cze$ci wsi Mierzaczka Duza (uchwata
Nr VI1/48/15 z dnia 7 lipca 2015 r.);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutéw dla obszaru czesci wsi Czyzemin (uchwata Nr
VII/49/15 z dnia 7 lipca 2015 ).

Dodatkowym czynnikiem przemawiajacym za zmiang planu jest ruch inwestycyjny o czym $wiadczg wnioski ztozone przed
przystapieniem do procedury sporzadzenia zmiany mpzp tj. jeszcze w 2017 r. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz aktualne ustalenia
obowigzujacego obecnie mpzp blokujg zamierzenia inwestycyjne lokalnym wiascicielom nieruchomosci, co bezposrednio przektada
sie na rozwoj gospodarczy przedmiotowego obszaru oraz potencjalne dochody gminy.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzic, ze Wéjt Gminy Diutdéw przystepujac do sporzadzenia zmiany planu, nie naruszyt
ustalen uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutow i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diutéw.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposdb opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego uzasadnienia.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie okresli¢ wptywu ustalen przedmiotowej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. Dokumentem, ktdry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutéw dla czesci obrebu geodezyjnego Mierzaczka Duza”
opracowana na etapie jego sporzadzania.

Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w diuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp wptynie na
zwiekszenie dochodéw gminy i nie spowoduje znacznego obcigzenia jej budzetu.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



