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II CZESC OPISOWA.
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest budowa 5-oddziatowego przedszkola i przebudowa
parteru istniejacego budynku dla potrzeb przedszkola w Diutowie, wraz z
zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu inwestycji. Inwestycja jednoetapowa.

Adres inwestycji:
Dtutow, ul. Gtdwna 69, dziatka nr ewid. 1590raz czes¢ dziatki drogowej nr 45
(zjazd indywidualny) obreb Diutéw PGR, jedn. ewid. Diutéw.

Inwestor:
Gmina Diutéw, ul. Pabianicka 25, 95-081 Diutéw

Jednostka Projektowa:
Biuro Projektowe Budownictwa ,,PARTNER” s.c.
90 - 030 tddz, ul. Nowa 29/31

Podstawa opracowania:

- zlecenie Inwestora

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Diutéw
zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Diutéw Nr XVII/88/04 z 22 czerwca
2004r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa tddzkiego Nr 282 poz.2370) z
uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatag Nr XXXV/176/06 Rady
Gminy Diutéow z 30 maja 2006r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
tdédzkiego Nr 231 poz.1772).

- mapa do celédw projektowych

- opinia geotechniczna i dokumentacja badan podifoza gruntowego wykonana
w sierpniu 2014 r. przez Przedsiebiorstwo Geologiczne POLGEOL S.A Zakfad
w todzi, mgr Tomasz Piwowarski

- decyzja lokalizacji zjazdu indywidualnego nr DP.7130.6.32.2014 z
dn.28.10.2014

- techniczne warunki przytaczenia wydane dn. 24.10.2014r. przez Zaktad
Ustug Komunalnych w Dtutowie

- warunki przytgczenia nr 9327/RE01/2014 z dn.22.10.2014r. Wydane przez
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Energetyczny Piotrkow Trybunalski

Podstawowe dane liczbowe.

Powierzchnia dziatki nr 159 - 4 791 m?

Powierzchnia zabudowy istniejacej do pozostawienia (bud.mieszkalny) - 172 m?
Powierzchnia zabudowy istniejacej do likwidacji (bud.gospodarcze) - 330 m?
Powierzchnia zabudowy projektowanej — 501 m?

Powierzchnia zabudowy docelowo - 673 m?

Uwaga: Powierzchnie liczone wedtug Normy PN-ISO 9836.

Powierzchnia istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego do likwidacji — 338 m?

Powierzchnia drog projektowanych - 789 m?

Powierzchnia projektowanych miejsc postojowych z kostki azurowej - 202 m?

Powierzchnia projektowanych taraséw i chodnikow oraz opaski wokot budynku
- 357 m?

Powierzchnia projektowanej komunikacji pieszej i jezdnej docelowo - 1339 m?

Powierzchnia zieleni docelowo (w tym placyk zabaw) - 2750 m?
(powierzchnia biologicznie czynna stanowi 57,4% powierzchni dziatki)

Powierzchnia innych czesci terenu - 29 m?



awtym: - schody zewnetrzne istniejace do pozostawienia — 8,5 m?
- projektowane schody zewnetrzne - 7 m?
- powierzchnia projektowanej wiaty na kontenery na odpady -13,5m?
Uwaga: powierzchnie projektowanego podcienia przy przedszkolu wliczono w
powierzchnie projektowanych chodnikéw i taraséw.

Wysokos$¢ budynku projektowanego - 7,72 m (od terenu przy gtdwnym wejsciu do
wierzchu attyki budynku), 9,60 m (do géry wiezyczki nad klatka)

Kat nachylenia potaci dachowych (elementéw projektowanych) - 3%
Powierzchnia uzytkowa (elementoéw projektowanych i przebudowywanych)

- 915,26 m?
Ilo$¢ miejsc postojowych na terenie dziatki- 17 ( w tym 1 dla niepetnosprawnych)

Kubatura brutto budynku istniejgcego -

- parter (w zakresie opracowania)- 479,6 m?

- pozostata cze$¢ budynku (poza zakresem opracowania) - 1044,5 m?
Kubatura brutto budynku projektowanego - 3440 m?

Zestawienie powierzchni poszczegéinych kondygnacji podano na rzutach
w czeséci architektoniczno-budowlanej, Tom II Cze$s¢ 1 - Projekt
architektoniczny

Stan istniejacy, lokalizacja, otoczenie, stan prawny inwestycji, opis
zmian.

Dziatka przeznaczona pod budowe przedszkola nalezy do Gminy Diutéw. Dziatka
nr 159 przeznaczona jest w catosci dla zabudowy ustugowej (z dopuszczeniem
ustug z zakresu oswiaty i wychowania). Dla terenu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony przez Rade Gminy Diutow, uchwata
Nr XVII/88/04 z 22 czerwca 2004r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tdédzkiego
Nr 282 poz.2370), ktéry w czesci zostat zmieniony uchwatg Nr XXXV/176/06 Rady
Gminy Dtutdéw z 30 maja 2006r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr
231 poz.1772).

Teren od strony potudniowej jest ograniczony ulicg Gtéwng, od strony poétnocnej i
wschodniej graniczy z terenami rolniczymi, a od wschodu z zabudowg
jednorodzinna.

Na dziatce znajduje sie budynek mieszkalno- ustugowy stanowigcy jedng zwartg
bryte. Budynek ten zostat zrealizowany jak budynek jednorodzinny 4-ro lokalowy,
parter budynku jest przeznaczony do przebudowy dla potrzeb przedszkola, pietro
dostepne z wyodrebnionej klatki schodowej nie jest w zakresie opracowania i nie
jest przedmiotem wniosku o pozwolenie na budowe. Budynek czesciowo
podpiwniczony - piwnica z istniejacq kottownig bedacg zrédiem ciepta dla
mieszkan na pietrze - bez zmian. Poddasze nieuzytkowe - bez zmian. Parter
przeznaczony dla przedszkola bedzie zasilany w ciepto, zimng i cieptq wode, z
pomieszczenia technicznego, ktére bedzie obstugiwac¢ pozostatg czes¢ przedszkola.
Oprocz tego na dziatce znajdujg sie dwa budynki gospodarcze przeznaczone do
likwidacji. Oba budynki gospodarcze przeznaczone do likwidacji bedgq przedmiotem
dwoch odrebnych procedur i nie sg przedmiotem wniosku o pozwolenie na budowe
-patrz rys. Nr 1.

Teren jest skomunikowany z ulica Gtéwng poprzez istniejagcy zjazd publiczny.
Uktad komunikacyjny wewnetrzny tworzg ciggi pieszo-jezdne i chodniki
-brukowane kostkg betonowg do likwidacji i czesciowego odtworzenia.

Na terenie wystepuje zielen niska w postaci trawnikow i krzewoéw oraz drzewa, w
wiekszosci samosiejki (gtéwnie w potudniowo-wschodniej czesci dziatki).
Powierzchnia biologicznie czynna stanowi 57,4% powierzchni dziatki nr 159. Ze
wzgledu na projektowang budowe budynku przedszkola, miejsc postojowych i
drogi pozarowej nalezy wycig¢ kolidujgce z inwestycjq drzewa. Przy zachodniej i
wschodniej granicy dziatki projektuje sie nasadzenia zastepcze, a teren zielony
miedzy miejscami postojowymi a drogg przeznacza sie na lokalizacje
adaptowanych krzewow (przeniesionych z terendéw, na ktorych projektuje sie
dojazd). Gospodarka zielenig zgodnie z Decyzjq Starosty Pabianickiego z
dn.27.11.2014r nr 675/2014.



10.

Zachodnia cze$¢ dziatki stanowi grunty budowlane (oznaczone w ewidencji jako
B), wschodnig natomiast stanowig pastwiska (PSIV) pochodzenia mineralnego (nie
wymagajq wytaczenia z produkcji rolnej).

Teren w catosci ogrodzony, od strony ulicy ogrodzenie azurowe przesta z pretéw
stalowych, stupki murowane. Z pozostatych stron ogrodzenie z siatki-czesciowo
do likwidacji.

Teren jest uzbrojony, do budynku dochodzi przytacze wody (do likwidacji),
przytacze kanalizacji sanitarnej (czesciowo do likwidacji), napowietrzne przyfgcze
energii elektrycznej (obstugujgce mieszkania na pietrze, bez zmian).

Warunki gruntowo-wodne. Kategoria geotechniczna.

Powierzchnia terenu dziatki nr 159 obniza sie w kierunku poétnocnym. Rzedne
terenu 206,80 do 207,40 m n.p.m. Podtoze gruntowe charakteryzuja proste
warunki gruntowe. Projektuje sie posadowienie bezposrednie fundamentow .

W trakcie wykonywania prac wiertniczych, w obrebie terenu badan, do gtebokosci
4,0 m stwierdzono wystepowanie wdd pierwszego poziomu wodonos$nego na
gtebokosci  1,35-1,50m  p.p.t. Okres$la sie kategorie geotechniczng
projektowanego obiektu jako druga. Przyjeto poziom posadzki budynku tak aby
wody gruntowe wystepowaty ponizej poziomu posadowienia.

Projektowane zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Projektowane
uksztattowanie terenu

Zabudowa

Na dziatce projektuje sie budowe budynku przedszkolnego, ktory bedzie potaczony
z istniejgcym budynkiem mieszkalno-przedszkolnym. Do Sciany pdinocnej zostanie
dobudowany parterowy facznik prowadzacy do dwukondygnacyjnego budynku
mieszczacego sale zajec dla dzieci i pomieszczenia wezta zywieniowego. Bedzie to
obiekt z dachem ptaskim, bez podpiwniczenia.

Na terenie inwestycji (przy dojezdzie gospodarczym z projektowanego zjazdu
indywidualnego) projektuje sie wiate na kontenery na odpady state nalezace do
przedszkola. Przy miejscach postojowych projektuje sie placyk gospodarczy
przeznaczony na kontenery na odpady nalezace do mieszkancow lokali
znajdujacych sie na pietrze.

Ze wzgledu na niezgodno$¢ obecnej lokalizacji ogrodzenia z podziatem
geodezyjnym dziatek, w czesci, w ktérej ogrodzenie znajduje sie poza terenem
dziatki inwestycji projektuje sie nowe ogrodzenie w granicy dziatki.

Projektuje sie ogrodzenie wewnetrzne (wysokosci 1,60m z siatki) stanowigce
oddzielenie terenu, na ktérym beda przebywaty dzieci (teren placu zabaw,
tarasow przy salach zabaw), od terenu ogdlnodostepnego strefy parkingu i
gtébwnego wejscia do przedszkola oraz dojazdu gospodarczego.

Obstuga komunikacyjna

Teren jest skomunikowany z ulica Gtéwnga poprzez istniejacy zjazd publiczny. W
bramie przesuwnej znajduje sie furtka. W potudniowo-zachodnim narozniku dziatki
projektuje sie zjazd indywidualny dla dojazdu gospodarczego do przedszkolnej
kuchni.

Projektowany zjazd, a takze dojazd bedzie wykonany 2z kostki pelnej.
Projektowane miejsca postojowe z kostki azurowej wypetnionej ziemig i trawa.
Chodniki- z petnej kostki betonowej. Rozebrang przy wykonywaniu robot
budowlanych nawierzchnie z kostki betonowej mozna wykorzysta¢ w ukfadzie
projektowanym.

Na terenie dziatki projektuje sie 17 miejsc postojowych (w tym 1 dla
niepetnosprawnych).

Projektowany dojazd do budynku i miejsc postojowych bedzie petnit role dojazdu
pozarowego.

Zaopatrzenie w media, urzadzenia techniczne:

m  woda- z sieci wodociggowej- projektowane przytacze
m  wody opadowe- odprowadzane powierzchniowo na teren zielony
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B energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej- istniejgce przytqcze bez
zmian (dla obstugi mieszkan), projektowane zasilanie w energie elektryczng
kablowe dla przedszkola

Uwaga: projekt przytacza energii elektrycznej i jego wykonanie bedzie objete
odrebnym opracowaniem i nie jest przedmiotem wystgpienia o pozwolenie na
budowe.

m ciepto- lokalne zrédto z gazowej pompy ciepta (odnawialne zrédto energii)

m podziemny zbiornik gazu -propanu i ziemna instalacja gazu ze zbiornika do

budynku

m Scieki sanitarne do kanalizacji gminnej- projektowane przytacze (zgodnie z
odrebnym opracowaniem i zgtoszeniem zamiaru wykonania robot
budowlanych)

Uwaga: ukazane w czesci graficznej przylacze kanalizacji sanitarnej bedzie
objete odrebnym opracowaniem i nie jest przedmiotem wniosku o pozwolenie
na budowe.

Szczegoty -patrz czesci branzowe.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne zapewniajg 2 hydranty znajdujace sie w
otoczeniu budynku : jeden przy ul. Gtdwnej (przy dziatce nr 32/4), odlegtosc
mniejsza od 75 m do budynku, drugi - przy ul. Gtdwnej w odlegtosci 150 m od
pierwszego hydrantu.

Dziatka na ktorej projektowana jest budowa przedszkola i przebudowa
parteru istniejagcego budynku na potrzeby przedszkola nie jest wpisana
do rejestru zabytkéw i nie podlega ochronie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw eksploatacji goérniczej — nie dotyczy.
Zagadnienia ochrony srodowiska.

Budynek nie bedzie stanowit zagrozenia dla srodowiska oraz dla zdrowia i higieny
uzytkownikow, dziatalnos¢ nie bedzie ucigzliwa dla otoczenia.

Scieki bytowe beda odprowadzane do istniejacej sieci kanalizacyjnej. Wody
opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo na tereny zielone w obrebie dziatki
nr 159. Odpady komunalne beda segregowane i gromadzone w pojemnikach
stalowych zamykanych zlokalizowanych w budynku do tego przeznaczonym.
Wytworzone odpady nalezy przekazywaé¢ firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie, na transport odpadéw do miejsc ich odzyskéw czy unieszkodliwiania,
chyba zZe dla danej grupy odpadow obowigzek taki nie wystepuje.

Masy ziemne, ktorych nie uda sie zagospodarowac¢ na terenie dziatki inwestora
nalezy wywiez¢ w miejsca do tego przeznaczone stosownie do ustawy o odpadach
(dz.u. Nr 62 z 2001 r., poz.628 z po6zn. Zmianami). Dotyczy to rdéwniez
postepowania z odpadami typu opakowania po materiatach budowlanych.

Wokét kruécow znajdujacych sie w studzience podziemnego zbiornika gazu

znajdowac sie bedzie strefa zagrozenia wybuchem Z2 o ksztatcie zlozonym z

potkuli o Srednicy 1,5m i opartego podstawg stozka na powierzchni potkuli -stozek
o promieniu podstawy 1,5m od studzienki i wysokosci 1,5m, dolna czes¢ strefy-
potkula bedzie ograniczona powierzchnig terenu wokot studzienki. Strefa Z2-

atmosfera wybuchowa moze by¢ obecna przypadkowo w krétkim okresie, nie

wystepuje w trakcie normalnego dziatania. Przy napetnianiu zbiornika wokot

cysterny znajdowac sie bedzie rowniez strefa zagrozenia wybuchem Z2 w ksztatcie
potkuli o Srednicy 3m od wierzchu cysterny i rozciggajaca sie w dét do ziemi w
ksztatcie walca o $rednicy 3m. Obie strefy znajdowal sie beda na terenie

niedostepnym dla dzieci, a personel przedszkola i mieszkancy zostang

poinformowani o lokalizacji stref. Strefy te zostang oznakowane poprzez

ustawienie odpowiednich tablic.
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Dostep dla niepetnosprawnych.

Przedszkole nie bedzie placdwka integracyjng. Do budynku zapewniono dostep
dla oséb niepetnosprawnych na kondygnacje parteru poprzez uksztattowanie
terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku. Spadek terendw utwardzonych nie
przekracza 3% na trasach po ktorych moze przemieszcza¢ sie osoba
niepetnosprawna. Wysokos$¢ progdw w budynku nie przekracza 2cm. Na parterze
istniejgcego budynku zaprojektowano toalete przystosowang do korzystania przez
osoby niepetnosprawne, a takze platforme schodowg znajdujaca sie w tgqczniku.

Zagadnienia pozarowe ujete w czesci opisu architektoniczno
budowlanego.

Uwagi koncowe

Istniejagcy i projektowany obiekt budowlany bede obiektami mato
skomplikowanymi réwniez roboty budowlane z uwagi na prostg konstrukcje bedg
robotami mato skomplikowanymi.

Projektant:
mgr inz. arch. Tadeusz Bronowicki



