UCHWALA NR XXX/256/22
RADY GMINY DLUTOW

z dnia 4 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Pietkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, 583, 10051 1079) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwata
Nr XXI1/179/21 Rady Gminy Dtutow z dnia 7 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dhutéw dla cze$ci obrgbu geodezyjnego Pigtkéw - po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dtutow — uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dhutéw dla czesci obrebu geodezyjnego Pietkéw, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dhutoéw;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowigcym zalacznik nr 3 do
uchwaly;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej - stanowigcymi
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajaca minimalng odleglto§¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed linie zabudowy na odleglo§¢ do 1,2 m: schoddéw zewngtrznych,
balkonow, tarasow, wykuszy, windy dla osob niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkow itp. przy czym
nie dotyczy to obiektoéw matej architektury;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktoremu
sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) uzupetliajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dziatce
budowlanej oraz powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali wbudowanych) realizowana w ramach
przeznaczenia uzupehiajgcego stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni mozliwej do zrealizowania na
dziatce budowlanej;

Id: 68BDC898-157D-42CA-873D-A681950B11B7. Podpisany Strona 1



8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 uchwaty;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Diutow.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢ z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem:

1) granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;
4) zasad ochrony zabytkow, dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. W planie nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych zuwagi na brak sporzadzonego przez zarzad
wojewodztwa a uchwalonego przez sejmik wojewddztwa audytu krajobrazowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN - jako
podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowaniu terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy
a linig rozgraniczajaca terenu,

c) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy badz bezposrednio przy granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi, jezeli znajduje si¢ juz na niej zabudowa, przy zachowaniu zasady,
aby sgsiadujace ze soba obiekty przylegaty wspodlng $ciang,

e) sytuowanie budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacje zewnetrznych cze$ci budynkow z zakazem uzycia materialow z tworzyw sztucznych typu
,,siding”,

b)w przypadku realizacji budynkéw  gospodarczych igarazy  wolnostojacych o formach
architektonicznych, wykonczeniu elewacji i kolorystyce nawigzujacych do budynku podstawowego;

3) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych.
§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko - za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej terenu MN - obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejgcej drogi gminnej
nr 108052E znajdujacej si¢ poza obszarem objgtym planem.

2. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych i garazowych ustala si¢:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal;

2) dla zabudowy ustugowej - co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celoéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej, po jej
rozbudowie;

2) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i ziemi;

3)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej istnieje mozliwo§¢ stosowania szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych, zdocelowym obowigzkiem
podtaczenia do kanalizacji sanitarnej;

4) mozliwos$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow, poza terenami zmeliorowanymi, w oparciu
o przepisy odrgbne.

§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] po jej
rozbudowie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej, przy zastosowaniu rozwigzan
minimalizujgcych utrat¢ naturalnej retencji oraz spowalniajacych odplyw odprowadzanych wod, lub
poprzez budowe zbiornikoéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) oczyszczanie wod deszczowych wedhug przepiséw odrebnych.
§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiagzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywna zbidrke odpaddéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
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§ 14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem elektroenergetycznych linii Sredniego napigcia 15 kV, poza obszarem objetym
planem;

2) przylaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drég, na wydzielonych dziatkach
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem dojazdu;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace;j
moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisé6w odrebnych, oraz pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych, oraz pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig¢:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podzialu nieruchomosci, z zachowaniem parametrow jak
dla nowych dziatek budowlanych, o ktorych mowa w § 19.

§ 18. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na
warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia § 19 w zakresie parametréw nowych dziatek budowlanych,
nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania
linii rozgraniczajgcych drog, wydzielania drég wewngtrznych, podzialéw dokonywanych w celu regulacji stanu
prawnego ipoprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych
przepisow.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terenow

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j
lub blizniaczej,

b) jako przeznaczenie uzupethiajace - zabudowa ushugowa,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 1 drogowe;j;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na
rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
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- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ushugowa 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
od 15° do 45°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy ptaskie Iub jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 1000 m?;

5) w zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu ustalen
Rozdziatu 4, ustala si¢:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki 1000 m?,

c) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego, zgodny lub prostopadly do istniejgcych granic
dziatki podlegajacej podziatowi.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 20. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego MN na 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diutow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dhutow

Krzysztof Janas
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX/256/22
Rady Gminy Dhutow
z dnia 4 sierpnia 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DLUTOW DLA CZESCI OBREBU A
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/256/22
Rady Gminy Dhutow
z dnia 4 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Pietkow

Ze wzgledu na brak uwag, wniesionych do projektu planu podczas dwukrotnego wylozenia do
publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy Dhutéw nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajacych  zart. 20 ust. l ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Przewodniczacy Rady Gminy
Dhutow

Krzysztof Janas
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/256/22
Rady Gminy Dhutow
z dnia 4 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz. 559, 583, 10051 1079), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054 12270, z 2022 r. poz. 583,
6151 1079) Rada Gminy Dhutéw rozstrzyga, co nastepuje:

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dhutow

Krzysztof Janas
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/256/22
Rady Gminy Dhutow
z dnia 4 sierpnia 2022 r.

zalacznik4.gml

Rada Gminy Dhutéw na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla planu,
ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dhutow

Krzysztof Janas
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXX/256/22 Rady Gminy Dhutéw z dnia 4 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbu geodezyjnego
Pietkow.

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania dla czgsci obrgbu geodezyjnego Pietkow 1 zostato sporzadzone zgodnie z
wymaganiami okre§lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

2. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki 1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska 1 przyrody,
natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym walordw architektonicznych 1
krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska 1
przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych uzytkowania
terendbw upraw polowych 1 terenéw gk oraz gospodarowania wodami, ze wzgledu na
niewystepowanie. Zgodnie z ewidencja gruntoéw, na dziatlce nr 298 o powierzchni 0,1564 ha
znajdujg si¢ grunty lesne Ls, niestanowigce wilasnosci Skarbu Panstwa. Opracowany zostat
wniosek o zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne na podstawie materialow
zawartych w Uproszczonym Planie Urzadzenia Laséw na terenie wsi Pigtkow na okres
01.01.2017 r. - 31.12.2026 r. Marszalek Wojewddztwa Lodzkiego decyzja (pismo znak:
RRI.7151.2.33.2021) z dnia 21 stycznia 2022 r. wyrazil zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia
gruntow le$nych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 0,1564 ha
na cele nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkow, ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie na
obszarze objetym planem.

Id: 68BDC898-157D-42CA-873D-A681950B11B7. Podpisany Strona 1



5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego nie narusza ochrony zdrowia, bezpieczenstwem ludzi i mienia, a
takze potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami nie
zostaly w planie miejscowym uwzglednione ze wzgledu na brak wydzielenia dziatek
budowlanych z przeznaczeniem uzytkowym.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian przeznaczenia terenu
nieruchomo$¢ zyska na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 20 jednorazowsa optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30 % dla terenu MN.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu szanujg prawo wiasnosci terendow 1 granice nieruchomosci. Przy ustalaniu
przeznaczenia terenu uwzgledniono wniosek do planu ztozony przez wtasciciela.

8) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje przestrzeni publicznych.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wod¢, odprowadzanie
sciekdw, gospodarki odpadami, energi¢ elektryczng 1 telekomunikacji.

10) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji 1 organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na §rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomos$ci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow,

- wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy oddziatywania na §rodowisko przed jej sporzadzeniem.

W dniu 3 listopada 2021 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu, nastepnie poddano projekt planu wraz z

prognoza oddziatywania na §rodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy. Projekt planu
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wyltozono do publicznego wgladu w okresie od 1 marca 2022 r. do 22 marca 2022 r., z
przeprowadzeniem w dniu 14 marca 2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wyznaczono termin wnoszenia uwag do 6 kwietnia 2022 r. W
wyznaczonym terminie uwagi nie wpltynety.

Natomiast w dniach od 24.05.2022 r. do 15.06.2022 r. prowadzona byla procedura ponownego
wylozenia do publicznego wgladu w zakresie ustalen § 14 1 § 15 (zapisy planu podlegajace
ponownemu wylozeniu oznaczono woOwczas czcionkg koloru  czerwonego), z
przeprowadzeniem w dniu 06.06.2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wyznaczono termin na sktadanie uwag do dnia 30.06.2022 r. W wyznaczonym
terminie uwagi nie wptynety.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 10 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych 1
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wlasciwg ilos¢ i
wysoka jako$¢ wody.

12) Przeznaczenie terenéow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Rozpatrzenie wniosku oraz projekt
planu uwzglednity zarowno =zapisy studium jak 1 stan dotychczasowych zobowigzan
planistycznych.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Teren przeznaczony do sytuowania nowej zabudowy wskazany zostal w obszarze dotychczas
niezainwestowanym wzdtuz istniejagcego ukladu komunikacyjnego. Przeznaczenie terenu
zgodne jest z zapisami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do planu (Nr XXI/179/21 z dnia 7 lipca 2021 r.)

poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzania

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany do uchwalenia

projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenna, sformutowang w Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Prace nad ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Gminy” byty

prowadzone w styczniu i lutym 2017 r., w wyniku ktérych podjeto uchwate Nr XXII/138/17 Rady

Gminy Dtutéw z dnia 15 marca 2017 r.

Wymagania uniwersalnego projektowania nie zostaly uwzglednione w planie ze wzgledu na brak

wydzielenia dziatek budowlanych z przeznaczeniem uzytkowym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza si¢
gtownie z wplywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci oraz z podatku
od nieruchomosci, ktorego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw w ewidencji gruntow,
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oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Uchwalenie planu
miejscowego nie niesie za sobg zadnych skutkow finansowych dla gminy, po stronie wydatkow.
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