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Oswiadczenie

Na podstawie art. 20 ust. 4 — ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
Budowlane (Dz.U. z 2019 r., poz. 1186 - tekst jedn.) oswiadczam, ze projekt
budowlany ,,Termomodernizacja budynku przy ul. Pabianickiej 37 w Hucie
Dhutowskiej”, zlokalizowanego dz. nr 39/2, obreb: Huta Dlutowska, gm.
Dhutéw, zostat wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami

wiedzy technicznej.






INWENTARYZACJA | OPINIA TECHNICZNA

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja obiektu budowlanego -
budynku Willi Hermanna Thommena zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul.
Pabianickiej 37 w miejscowosci Huta Diutowska, wraz opinig techniczng obiektu, dla
potrzeb opracowania projektu termomodernizacji i remontu budynku, montazu windy

zewnetrznej oraz dostosowania dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

2. Podstawa opracowania
Podstawg niniejszego opracowania jest:
2.1.zlecenie inwestora,
2.2.wizja lokalna wraz z wykonang dokumentacjg zdjeciowa,
2.3.decyzja w sprawie wpisania do rejestru zabytkow nieruchomych z dnia 16
maja 2019 r., znak: WUOZ-BR.5140.1.2018.PU wydana przez tédzkiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. ,

2.4.0bowigzujgce normy i przepisy.

3. Lokalizacja
Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana w miejscowosci Huta Diutowska
przy ul. Pabianickiej 37. Nieruchomo$¢ stanowi dziatke o nr ewidencyjnym 39/2,

ktorej witascicielem jest Gmina Diutéw.

4. Zagospodarowanie terenu

Dziatka nr 39/2 oznaczona w ewidencji gruntow jako BR/LsV, w wiekszosci
zajeta jest przez park wpisanym do rejestru zabytkow, w obrebie parku oprécz
przedmiotowego budynku na dzialce zlokalizowany jest budynek gospodarczy,
utwardzony dojazd/dojscie i plac postojowy.
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej ul. Pabianickiej stanowigca dz. nr 158
bedacg utwardzong drogg wojewddzkg nr 485 relacji Pabianice - Betchatéw oraz
nastepujgce media: przylgcze wodociggowe dostarczajgce wode z gminnej sieci
wodociggowej, kanalizacje sanitarng, napowietrzne przytgcze elektroenergetyczne

trojfazowe, oswietlenie zewnetrzne parkowe wraz z zasilaniem kablowym.



5. Krajobraz i zabudowa sgsiednia
Miejscowos¢ charakteryzuje krajobraz lesny i wiejski. Sgsiednia zabudowa

to przewazajgca zabudowa zagrodowa, pojedyncze domy jednorodzinne i ustugowe.

6. Inwentaryzacja budowlana obiektu
6.1.Charakterystyka i rys historyczny i program uzytkowy budynku

Budynek tréjkondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, w pefni
podpiwniczony (suteryna), przykryty dachem wielospadowym, tamanym, zatozony
na rzucie zblizonym do prostokgta z ptytkim, prostokgtnym ryzalitem przy elewacji
potnocno-zachodniej. W narozu potudniowo-zachodnim obiektu usytuowana jest
dwukondygnacyjna, nieznacznie nizsza od korpusu gtdwnego willi, murowana,
przeszklona weranda (pierwotnie parterowa, zwienczona tarasem w kondygnac;ji |
pietra), zatozona na planie prostokgta, czesciowo wtopionego w obrys korpusu
gtéwnego, przykryta osobnym dachem jednospadowym. Sciany zewnetrzne i $ciany
wewnetrzne, konstrukcyjne willi sg murowane z ceglty ceramicznej, petnej,
obustronnie otynkowane, stropy nad piwnicg stalowo-ceramiczne, w czesci
pomieszczen odcinkowe, w czesci - Kleina, stropy nad parterem i | pietrem
drewniane, listwowe. Budynek przykryty drewnianym dachem o konstrukciji
krokwiowo-ptatwiowej z wigzarami wieszarowymi, niepetnie odeskowany i pokryty
blachg ocynkowang. Okna w wiekszos$ci sg oryginalne, drewniane, pojedyncze, o
zroznicowanych podziatach, zabezpieczone od strony zewnetrznej drewnianymi
roletami oraz metalowymi kratami. Drzwi zewnetrzne sg drewniane, ramowo-
ptycinowe. Wejscie gtdbwne do budynku, usytuowane w elewacji pdtnocno-
wschodniej, jest ujete uproszczonym portalem, zwienczonym w kondygnacji | pietra
balkonem, gtdbwne drzwi wejsciowe sg poprzedzone jednobiegowymi, betonowymi
schodami zewnetrznymi ze spocznikiem oraz murowang balustradg petng. Drzwi
prowadzgce do werandy, usytuowane w elewacji potudniowo-wschodniej sg
poprzedzone betonowymi schodami zewnetrznymi zatozonymi na planie potokregu,
dwubiegowymi z murowanymi balustradami. Wokét budynku zlokalizowany jest taras
o nawierzchni pokrytej ptytami betonowymi, czesciowo obwiedziony niskim,
betonowym murem, ze schodami zewnetrznymi prowadzgcymi do okalajgcego wille
parku, zlokalizowanymi w osi elewacji pétnocno-wschodniej oraz w strefie
zachodniego naroznika obiektu. We wnetrzu zachowany jest historyczny uktad

pomieszczen; historyczne schody wewnetrzne (trzy ciggi), w tym schody gtéwne



(drewniane, zabiegowe, z drewniang balustradg), schody stuzbowe (murowane,
krecone) oraz schody do piwnicy (murowane, trojbiegowe); historyczna wewnetrzna
stolarka drzwiowa (drzwi ramowo-ptycinowe, jedno- i dwuskrzydtowe, petne i
przeszklone, z dekoracyjnymi odrzwiami); w czesci pomieszczen zachowane sg
oryginalne parkiety, a takze oryginalne elementy wystroju i wyposazenia wnetrz
takie jak drewniane boazerie i szafki Scienne; w salonie na parterze znajduje sie
kominek z oktadzing z ceramicznych kafli. CzesC¢ pomieszczen przegrodzona
drewnianymi oszklonymi przepierzeniami, biorgc pod uwage materiat i sposéb
wykonczenia przepierzenia te sg elementami wtéornymi. Obiekt wpisany do rejestru
zabytkdéw pod nr A/380. Wpis do rejestru zabytkow obejmuje elementy historycznej
architektury zewnetrznej i wewnetrznej willi, w szczegodlnosci: historyczng
kompozycje bryty budynku, uktad oraz elementy wystroju i wyposazenia elewacji (w
tym stolarka okienna, drzwiowa), schody zewnetrzne oraz taras zewnetrzny,
historyczne elementy konstrukcji obiektu (m.in. $ciany zewnetrzne i wewnetrzne,
stropy, konstrukcja dachu, schody wewnetrzne), a takze historyczne elementy
wystroju i wyposazenia wnetrz, stanowigce integralny element architektury budynku.

Obiekt wyposazony w instalacje elektryczng, wod.-kan., cieptej wody
uzytkowej z elektrycznych zasobnikéw pojemnosciowych, instalacje centralnego
ogrzewania z kottowni weglowej zlokalizowanej w piwnicy, do obiektu podtgczona
réwniez instalacja na gaz propan-butan z zasobnika gazu zlokalizowanego w parku
( obecnie zdemontowanego ).

Przedmiotowy obiekt stanowi integralny element zabytkowego zespotu
willowo-parkowego, zlokalizowanego przy ul. Pabianickiej 37 w Hucie Dtutowskiej.
Park zostat wpisany do rejestru zabytkbw wojewodztwa tédzkiego na podstawie
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 31 sierpnia 1983 r., pod
numerem rejestru A/301. Budynek usytuowany jest w centralnej czesci zespotu
parkowego, zostalty wzniesione okoto 1936 r. przez Hermanna Thommena. W
okresie powojennym nieruchomos¢ przeszta na witasnos¢ Skarbu Panstwa. Willa
wpierw funkcjonowata jako Dom Wypoczynkowy PCK, nastepnie miescit sie w nigj
osrodek kolonijny Zaktadéw Odziezowych im. A. Prochnika w Lodzi, w latach 1967-
73 administratorem budynku byto Panstwowe Sanatorium Przeciwgruzlicze, zas od
potowy lat 70. XX w. - o$rodek rehabilitacji kardiologicznej. Nastepnie nieruchomo$é
przeszta na wiasnos¢ Gminy Diutow, w tym czasie w obiekcie funkcjonowata

Swietlica dla mieszkancéw gminy a takze dziata fundacja. Architektura willi



prezentuje wartos¢ artystyczng. Obiekt zostat wzniesiony w stylistyce
modernistycznej z uzyciem form klasycyzujgcych i art deco. Budynek otrzymat
zwartg, prostopadtoscienng bryte przykrytg dachem wielopotaciowym z okapami
silnie wysunietymi przed lico elewacji, zostat zatozony na rzucie zblizonym do
prostokgta, z naroznie usytuowanym ryzalitem mieszczgcym przeszklong werande,
pierwotnie zwienczong w kondygnacji 1 pietra trasem (po Il w$ nadbudowang o
jedng kondygnacje). Elewacje willi otrzymaty nieregularng, niesymetryczng i
zroznicowang kompozycje z zaakcentowaniem podziatdbw poziomych poprzez
zastosowanie gzymsowania oraz prostokgtnych, poziomych otworéw okiennych.
Skromny, zgeometryzowany detal architektoniczny zostat ograniczony do prostych
gzymsow, opasek okiennych, boniowania partii naroznych budynku. Strefa gtdwnych
drzwi wejsciowych otrzymata szczegdlng oprawe architektoniczng w postaci
masywnego portalu o geometrycznej formie, zwienczonego w poziomie | pietra
tarasem z balustradg petna. Istotng role w kompozyciji architektonicznej willi zajmujg
schody zewnetrzne poprzedzajgce wejscie gtowne do budynku oraz drzwi
prowadzgce do naroznie usytuowanego ryzalitu dawnego ogrodu zimowego, a takze
schody prowadzgce na taras otaczajgcy elewacje obiektu (wraz z murowanymi
balustradami petnymi), ktorym nadano masywng, geometryczng forme. Walory
artystyczne prezentujg takze zachowane elementy wystroju i wyposazenia wnetrz
willi, w szczegodlnosci w obrebie salonu kominkowego na parterze oraz gtéwnej klatki
schodowej (m.in. boazerie $cienne z wbudowanymi szafami wnekowymi, imitacja
belkowania stropu, kominek obfozony dekoracyjnymi kaflami). Przedmiotowg wille
cechuje znaczny stopien autentyzmu zaréwno w odniesieniu do formy jak i
substancji budowlanej (elementy konstrukcyjne). Historyczny wyglad zewnetrzny
obiektu ulegt niewielkim zmianom, jedynie w zakresie nadbudowy o jedng
kondygnacje, pierwotnie parterowej, naroznie usytuowanej werandy. Zachowana
jest historyczna kompozycja elewacji (uktad, dekoracja architektoniczna), w
znacznym stopniu zachowana jest historyczna stolarka otworowa (okna, drzwi
zewnetrzne i wewnetrzne, rolety okienne wyprodukowane przez Fabryke Zaluzji
Drewnianych Aleksandra Kimpfela w todzi). Zachowana jest historyczna struktura
budowlana obiektu ($ciany zewnetrzne i wewnetrzne, stropy, konstrukcja dachu,
schody), za$ we wnetrzach willi zachowane sg elementy historycznego wyposazenia
(m.in. wiekszos$¢ oryginalnej stolarka drzwiowej, w czesci pomieszczen parkiety, w

obrebie gtéwnej klatki schodowej balustrada schodow).



6.2. Program uzytkowy budynku

Dane techniczne zgodnie z PN-ISO 9836:1997

= kubatura brutto: 2916,18 m®,

= powierzchnia zabudowy: 320,46 m?,

= powierzchnia catkowita: 963,18 m?,

= powierzchnia uzytkowa obiektu: 683,92 m?,
» wysokos¢ budynku: 11,80 m.

Program uzytkowy piwnicy: (wysokos$¢ uzytkowa pomieszczen — 2,10m)
Nr Pomieszczenie Powierzchnia w m? Posadzka
0.1 Pom. gosp. 46,96 szlichta bet.
0.2 Pom. gosp. 18,92 szlichta bet.
0.3 Pom. gosp. 13,28 szlichta bet.
0.4 Pom. gosp. 21,53 szlichta bet.
0.5 Kottownia 27,82 szlichta bet.
0.6 Skfad opatu 25,86 szlichta bet.
0.7 Komunikacja 16,10 szlichta bet.
0.8 Komunikacja 21,54 szlichta bet.
0.9 Schowek 8,81 szlichta bet.
0.10 Pom. gosp. 12,54 szlichta bet.
0.11 Komunikacja 3,88 szlichta bet.
0.12 Schowek 13,23 szlichta bet.
0.13 Schowek 4,63 szlichta bet.
0.14 Schowek 2,31 szlichta bet.
suma 237,41
Program uzytkowy parteru: (wysokoS¢ uzytkowa pomieszczen — 2,97m)
Nr Pomieszczenie Powierzchnia w m? Posadzka
1.1 Sala 44,90 parkiet
1.2 Biblioteka 25,24 parkiet
1.3 Jadalnia 20,02 | wyktadzina PVC
1.4 Kuchnia 17,30 terakota
1.5 Weranda 18,42 | wykfadzina PVC
1.6 Sanitariat | 5,89 terakota
1.7 Sanitariat Il 9,57 terakota
1.8 Magazynek 6,42 | wyktadzina PVC
1.9 Komunikacja | 10,79 | wykiladzina PVC
1.10 Salka | 11,31 parkiet
1.11 Komunikacja Il 9,55 parkiet
1.12 Hol 13,92 | wyktadzina PVC
1.13 Komunikacja IIl (klat. schod.) 3,88 | szlichta betonowa
1.14 Sanitariat Ill 4,63 terakota
1.15 Przedsionek 2,02 terakota
1.16 Salka Il 11,20 parkiet
1.17 Komunikacja IV 10,30 | wyktadzina PVC
suma 225,36




Program uzytkowy | pietra: (wysokoS¢ uzytkowa pomieszczen — 2,97m)

Nr Pomieszczenie Powierzchnia w m* Posadzka
2.1 Sala 42,53 | wyktadzina PVC
2.2 Pokoj 18,42 | wyktadzina PVC
2.3 Sala 22,71 | wykladzina PVC
2.4 Gabinet 25,24 | wyktadzina PVC
2.5 Sala 24,02 | wyktadzina PVC
2.6 Pokoj 12,92 | wyktadzina PVC
2.7 WC 4,63 terakota
2.8 Komunikacja | 32,77 | wyktadzina PVC
2.9 Komunikacja Il 3,88 | wyktadzina PVC
2.10 Sala 17,97 | wykiadzina PVC
2.11 Pom. gosp. 9,03 | wyktadzina PVC
2.12 Sanitariat 7,03 terakota

suma 221,15

6.3.0Ocena stanu technicznego elementéw budynku

5.2.1 Fundamenty
tawy fundamentowe posadowione ponizej granicy przemarzania, $ciany
fundamentowe murowane z cegty ceramicznej.
Ogledziny fundamentéw dokonano od strony pomieszczen piwnicy, oraz na
podstawie oceny bryty budynku. Bryta budynku mozna uzna¢ za jednolitg,
brak oznak przechylen, peknie¢ scian i stropdw, ktdore mogg by¢é oznakg
nierownomiernego osiadania obiektu, wystepujg pojedyncze zarysowania
oraz wykwity wilgoci i zagrzybienia po wewnetrznej stronie $cian
fundamentowych z uwagi na brak izolacji przeciwwilgociowej, braku
wentylacji i ogrzewania. W poziomie posadowienie fundamentow wystepujg
warunki gruntowe mato skomplikowane, woda gruntowa wystepuje ponizej
poziomu posadowienia fundamentow.
Warunki gruntowe pod obiektem nalezy uzna¢ za ustabilizowane i bez
znaczgcego czynnika zewnetrznego (nadmiernego zawilgocenia lub
wysuszenia gruntu ewentualnie duzych robot ziemnych przeprowadzonych
w sgsiedztwie obiektu) warunki te pozostang niezmienione.

Stan techniczny dostateczny.



5.2.2 Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne

Sciany konstrukcyjne wzniesiono z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
wapiennej, cementowo-wapiennej niskiej marki (klasy), obustronnie
otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.

Sciany wewnetrzne piwnicy z miejscowymi zawilgoceniami i murszeniem
tynku, ponad to zaobserwowano pojedyncze zarysowania i odspojenia tynku,
w miejscu odspojenia tynkow od strony zewnetrznej widoczna rozpoczeta
korozja ceramicznych cegiet.

Stan techniczny dostateczny.

5.2.3 Stropy
Strop pomiedzy piwnicg a parterem ceglane na belkach stalowych -
odcinkowy i Kleina, od dotu otynkowany oraz czesciowo ostoniety podsufitka.
Strop nie wykazuje uszkodzen ani ponadnormatywnych ugie¢, widoczne
miejscowe ubytki tynku oraz zagrzybienie drewnianej podsufitki.

Stan techniczny dostateczny.

Strop nad parterem i | pietrem z belek drewnianych, wypetnienie polepa z
gliny, strop nad | pietrem czesciowo wypetniony wetng mineralng, od dotu
podsufitka z desek i tynk na zbrojeniu z maty trzcinowej, od goéry podtoga z
desek niestruganych, ptyta pilsSniowa i wykohczenie w postaci wyktadziny
PVC. W Sali 2.1 nad | pietrem widoczne ponadnormatywne ugiecie stropu.

Stan techniczny ogélny dostateczny, pojedyncze elementy nosne w

stanie niedostatecznym.

5.2.4 Konstrukcja dachu
Konstrukcja dachu na budynku drewniana krokwiowo-ptatwiowa, tamana
wielospadowa. Elementy nosne nie wykazujg uszkodzen, widoczne
miejscowe  zawilgocenia, wykwity i zagrzybienia na elementach
spowodowane nieszczelnoscig poszycia.

Stan techniczny konstrukcji dachu dostateczny.

5.2.5 Poszycie dachu
Poszycie wykonane z blachy cynkowej na deskowaniu niepetnym, dokonano
ogledzin od strony strychu, widoczne pojedyncze przeswity w poszyciu,

zacieki i wykwity na deskowaniu; ponad to widoczne zacieki na gzymsie i



elewacji budynku spowodowane nieszczelno$ciami w  obrobkach
blacharskich, widoczne nieszczelnos$ci rynien.
Stan techniczny poszycia wraz z obrébkami blacharskimi i rynnami

dostateczny

5.2.6 Schody wewnetrzne
Schody wewnetrzne: - do piwnicy betonowe trojbiegowe ze spocznikiem,
stopnie i spoczniki niewykonczone,
Stan techniczny dostateczny,
- schody gtéwne na | pietro drewniane, policzkowe zabiegowe, stopnice
I podstopnice drewniane malowane farbg olejng, porecz drewniana
z pochwytem mocowanym do sciany za pomocg stalowych wspornikéw.
Stwierdzono pojedyncze ubytki w strukturze drewna, schody bez wymaganej
odpornosci ogniowej, bieg schodowy szer. biegu <120cm.
Stan techniczny dostateczny.
- wewnetrzne stuzbowe, murowane, krecone, zamkniete klatkg schodowa,
szer. biegu <100cm, bez zamkniecia w poziomie strychu.

Stan techniczny dostateczny.

5.2.7 Schody zewnetrzne i tarasy

Schody zewnetrzne od strony wejscia gtbwnego i od strony werandy
betonowe wylewane z murowanymi ceglanymi balustradami otynkowane oraz
obtozone elementami betonowymi, schody w szczegdlnosci od strony
werandy wykazujg uszkodzenia w postaci zaawansowanej korozji betonu,
liczne pekniecia nawierzchni przerosniete materiatlem organicznym,
balustrady z widocznymi ubytkami w strukturze betonowych elementow i
ubytki tynku, korozja cegiet, porodniete materiatem organicznym.

Stan techniczny dostateczny do niedostatecznego.

5.2.8 Kominy
Kominy murowane z cegty ceramicznej, otynkowane. W przestrzeni strychu
widoczne liczne wykwity na tynku, ubytki tynku, niedomykajgce sie drzwiczki,
cze$¢ piondw potgczonych ze sobg, lub potgczonych w jeden kanat z
wyprowadzong rurg stalowg ponad dach.

Stan techniczny dostateczny.



5.2.9 Tynki zewnetrzne i wewnetrze
Tynki zewnetrzne wykonane jako cementowo-wapienne z zaprawy niskiej
marki (klasy) z barankiem nakrapianym w kolorze biatym. Wystepujg
pojedyncze zawilgocenia Scian, ubytki, odspojenia, porazenie przez mchy i
grzyby. Zawilgocenia w wiekszosci spowodowane sg ubytkami w obrdobkach
blacharskich nieszczelnosciami rynien i rur spustowych.
Stan techniczny dostateczny.
Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne, malowane farbg emulsyjng i olejna.
Na tynkach scian piwnicy wykwity wilgoci, murszenie odspojenie i ubytki w
tynku, Na pozostatych kondygnacjach nierownosci w tynkach, chropowata
struktura, miejscowe ztuszczenie powtok malarskich.

Stan techniczny dostateczny do niedostatecznego.

5.2.10 Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka drzwiowa w wiekszos$ci pierwotna (drzwi ramowo-ptycinowe, jedno- i
dwuskrzydtowe, petne i przeszklone, z dekoracyjnymi odrzwiami) malowana
farbg olejna lub lakierowana, drzwi czesciowo nie spetniajg wymagan
technicznych co do szerokosci i odpornosci ogniowej znacznie zmniejszajgc
funkcjonalnosc obiektu i bezpieczenstwo uzytkownikow; Okna w wiekszosci
sg oryginalne, drewniane, pojedyncze, o zréznicowanych podziatach,
zabezpieczone od strony zewnetrznej drewnianymi roletami. Drzwi
zewnetrzne sg drewniane, ramowo-ptycinowe. Zaobserwowano, trudnosci w
zamykaniu i otwieraniu, nieszczelnosci, ubytki kitu, tuszczenie powiok
malarskich, zbutwiate pojedyncze elementy drewniane, pekniecia i ubytki w
szybach, zastgpiong ptytg drewnopodobng. Stan okien z zaluzjami pomimo,
pojedynczych elementow w ztym stanie technicznym nie kwalifikuje ich do
wymiany lecz do remontu gtbwnego z wymiang pojedynczych elementéw
odwzorowanych w materiale i w detalu, w dniu wizji lokalnej wszystkie zaluzje
byly sprawne, ze zréznicowanym oporem szczegoélnie podczas otwierania.
Okna piwnicy, mate okna doswietlajgce na klatce i w sanitariatach
zabezpieczone stalowymi kratami czesciowo wtérne, oraz stolarka w
werandzie réwniez wtérna zakwalifikowano do wymiany na drewniane z

odwzorowanym wymiarem i podziatem. Stolarka drzwiowa w piwnicy w



wiekszosci wtdrna zakwalifikowana do wymiany. Zadne ze stolarki

zakwalifikowanej do wymiany nie posiada mosieznych okuc.

5.2.11 Posadzki
Rodzaj wykonczenia podtég podano w punkcie program uzytkowy
pomieszczen. W piwnicy posadzka betonowa z licznymi zabrudzeniami
i pojedynczymi nierébwnosciami. Wyktadzina PVC i terakota wykonana
najprawdopodobniej w czasach PRL, nieréwnosci, pofatdowania, wyktadzina
zakwalifikowana jako palna. Parkiet drewniany oktadany w jodetke,
kompletny, na przewazajgcej powierzchni zabezpieczony lakierem.

Stan parkietu dobry, pozostatej posadzki dostateczny.

5.2.12 Scianki dziatlowe
Murowane z cegty ceramicznej - stan techniczny dostateczny. Przepierzenia
drewniane z wypetnieniem z postaci szyb walcowanych biorgc pod uwage
materiat i sposdb wykonczenia przepierzenia te sg elementami wtornymi,
biorgc pod uwage ze zmniejszajg funkcjonalnosé¢ i bezpieczenstwo pozarowe

zakwalifikowane do wymiany.

5.2.13 Instalacje
Instalacje elektryczna, wod.-kan., centralnego ogrzewania, telekomunikacyjna
nieuzytkowane od czasu zaprzestania uzytkowania obiektu, zdemontowany
kociot grzewczy i grzejniki co. Podczas uzytkowania pieca gazowego na
elewacji zostata zamontowana stalowa rura do odprowadzenia spalin.

Istniejgce instalacje zakwalifikowano do demontazu i wymiany.

5.2.14 Inne elementy budynku
Wyposazenie state, szafki we wnekach sSciennych, okladziny drewniane

malowane farbg olejng lub lakierowane. Zakwalifikowano do odnowienia

5.2.15Wnioski koncowe
Obiekt byt uzytkowany przez okres okoto 80 lat od lat 30tych XXI wieku., od
czasu zaprzestania uzytkowanie zaniechano utrzymywanie prawidtowych
warunkéw sanitarnych a w szczegdlnosci wietrzenia pomieszczen
i ogrzewania w okresie obnizonej temperatury zewnetrznej, zaprzestano

rowniez jakichkolwiek remontéw, poddawano tylko doraznym zabiegom



konserwacyjnym. Elementy konstrukcyjne budynku gtbwnego znajduje sie w
dostatecznym stanie technicznym z pojedynczymi elementami w stanie
technicznym ponizej dostatecznego | niedostatecznym. Zaprzestanie
uzytkowania byto zwigzane przede wszystkim z niedostosowanie uktadu
funkcjonalno-przestrzennego dla osob niepetnosprawnych, brak spetnienia
przepisow przeciwpozarowych, oraz wysokie koszty utrzymania, gtownie
ogrzewania.

W celu przywrdcenia nalezytego stanu technicznego i mozliwosci dalszego
uzytkowania wymagane przeprowadzenie niezbednego zakresu robot
modernizacyjnych i remontowych o duzym zakresie i naktadzie Srodkow
finansowych.

Z uwagi, ze obiekt ulega w szybkim tempie postepujgcej destrukcji
i ciggtemu pogorszeniu stanu technicznego, a ewentualne prace remontowe
zaczng sie w obiekcie za okres kilkunastu miesiecy, czes¢ wyciggnietych
wnioskéw i ocen co do stanu technicznego obiektu moze przestac byc¢
aktualna. Zaleca sie aby przed przystgpieniem do robét ponowi¢ ocene
techniczng a ewentualny zakres robo6t rozszerzy¢ o ile zajdzie taka potrzeba.
Pomimo wykonania w trakcie oceny technicznej odkrywek w obiekcie, nie
dajg one petnego obrazu stanu technicznego poszczegdlnych elementéw
konstrukcyjnych budynku, dlatego w trakcie realizacji rob6t remontowych

a w szczegodlnosci prowadzenia robot rozbidrkowych i sukcesywnym
odkrywaniu elementéw konstrukcyjnych budynku, zaleca sie powiadomienie
projektanta w celu dokonania oceny i kwalifikacji poszczegdlnych elementow

konstrukcyjnych i ewentualnej weryfikacji zakresu robot.

7. Ocena przydatnosci obiektu do dalszego uzytkowania

Obecny ukfad funkcjonalno-przestrzenny z jednej strony uniemozliwia
funkcjonowanie przez osoby niepetnosprawne z drugiej zagraza uzytkownikom z
uwagi na niespetnienie wymagan technicznych i przeciwpozarowych i uzytkowanie
obiektu w obecnym stanie jest niemozliwe. Dlatego koniecznym jest o ile to mozliwe,
do dostosowanie obiektu do aktualnych wymagan i warunkéw technicznych, w tym
przepisow przeciwpozarowych i sanitarnych, w porozumieniu z miejscowym

Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow. Pozostawienie budynku przez kolejne lata



nieuzytkowanego obiektu przyczyni sie do pogtebienia dewastacji i destrukcji
obiektu.
Wymagany zakres robot, sposéb ich wykonania oraz dane materiatowe

zostang przedstawione w Projekcie budowlano-wykonawczym.



OPIS TECHNICZNY

Do projektu budowlano -wykonawczego

1. Podstawa opracowania

Zlecenie inwestora.
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 29.04.2019 roku,
znak: WUOZ-ZN.5183.507.2019.I1S.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2019
r. poz. 1186).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073).

tekst ujednolicony Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 z pdzn.
zm.) uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015 r. zmieniajgcym
rozporzadzenie w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2015r., poz. 1554).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).
Wizja lokalna i informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

Program robo6t budowlanych dla Willi Hermanna Thommena opracowany
przez jednostke projektowg Emilia Dgbek E-BUD, ul. Karniszewicka 74D,
95-200 Pabianice ( grudzien 2019 r.).

Ekspertyza  techniczna ~w  zakresie = warunkow  Bezpieczenstwa

przeciwpozarowego ( grudzien 2019 r.).
Inwentaryzacja i opinia techniczna wtasna ( grudzien 2019 r.).

Audyt energetyczny budynku dla przedsiewziecia termomodernizacyjnego
(grudzien 2019 r.).


http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/node237492/node238091/node238092/node238539?f=templates&fn=abc.jump.htm&up=1&2.0&id=abc.akt.du.2003.0717&data=user&hash=

2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja i remontu, montazu windy

zewnetrznej oraz dostosowania dla potrzeb o0sob niepetnosprawnych Willi

Hermanna Thommena zlokalizowanego na dz. nr 39/2, obreb: Huta Diutowska, przy

ul.

Pabianickiej 37. Zgodnie z planem miejscowym zagospodarowania teren

oznaczony symbolem 4U2. Jest terenem zabudowy ustugowe;.

3. Zakres robot

Zakres robot zostat przygotowany na podstawie opinii technicznej budynku,

programu robot budowlanych i ekspertyzy warunkéw p.poz, po uwzglednieniu

wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i obejmuje:

docieplenie scian piwnic od wewnatrz ptytkami gazobetonowymi gr. 16¢cm;
wykonanie izolacji $cian piwnic;

docieplenie drewnianego stropu nad | pietrem oraz wymiana drewnianych
desek na poddaszu w tym naprawa uszkodzonych elementow stropu;
przebudowe sanitariatbw w celu dostosowania do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych;

wykucie dodatkowych otworéw drzwiowych;

budowa zewnetrznej windy zabudowanej szybem wykonanych ze szkia i
aluminium wraz z dostosowaniem istniejgcych otworéw okienny przez ich
powiekszenie do obstugi windy;

wymiane uszkodzonej i wtdrnej stolarki okiennej i drzwiowej na stolarke
drewniang;

renowacja oryginalnej (pierwotnej) stolarki okiennej i drzwiowej;

renowacja elewaciji;

remont tynkdw wewnetrznych wraz z wykonaniem gtadzi i malowania farbg
silikatowa;

remont posadzek wewnetrznych ceramicznych;

wymiana istniejgcych wyktadzin PVC na wyktadziny PVC obiektowe,
dostosowane do obecnych warunkéw technicznych;

remont drewnianego parkietu i oktadzin schodéw wewnetrznych poprzez
cyklinowanie i zabezpieczenie powtokami lakierniczymi;

remont betonowych posadzek piwnic i obtozenie ptytami gresowymi,



= remont schodéw wewnetrznych zabiegowych poprzez utozenie ptytek
ceramicznych;

= remont schodoéw zewnetrznych poprzez uzupetnienie w betonowych
stopniach i obtozenie betonem architektonicznym,;

= czesciowe przemurowanie i otynkowanie kominow ceglanych na odcinku
poddasza i ponad dachem;

= remont tarasow zewnetrznych,

= wymiana instalacji elektrycznej oswietleniowej i gniazd wtykowych,

= wymiana instalacji wod.-kan.,

* wymiana instalacji centralnego ogrzewania, wraz z przeniesieniem istniejgcej
kottowni z piwnicy na parter obiektu i dostosowania do wymogow warunkow
technicznych,

= wykonanie przewodu spalinowego i wentylacji przebudowanych sanitariatow i
kottowni  wykonanych z przewoddéw dwuptaszczowych  stalowych
zakonczonych ponad dachem wywietrzakiem w kolorze pokrycia dachu,

= czes$ciowa wymiana i naprawa poszycia z blachy ocynkowane, obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych;

= wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej;

= polepszenie warunkéw pozarowych w budynku.

. Docelowe zagospodarowanie terenu

= |okalizacja istniejgcego budynku pozostaje bez zmian,

* na potocnej Scianie budynku w miejscu uzgodnionym z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow zostanie zamontowana winda wraz z lekkim
samonosnym szybem,

= przylgcza do budynku pozostang bez zmian,

= zjazd z drogi publicznej, dojazd i dojscie do budynku pozostang bez zmian,
na istniejacej nawierzchni utwardzonej zostanie oznakowane: miejsca
postojowe i miejsce na pojemniki do skladowania odpaddw, zostanie
wymieniona nawierzchnia na dojsciu do projektowanej windy,

= nie przewiduje sie zmiany uksztattowania terenu,



5. Charakterystyka i uktad funkcjonalny obiektu

Obiekt po modernizacji nadal bedzie petni funkcje Swietlicy Srodowiskowe;.
Na parterze planowane jest wykorzystanie pomieszczen dla potrzeb spotkan
mieszkancow gminy w szczegolnosci seniorow, organizowania warsztatow itp.
Zostanie przebudowany otwoér okienny w celu dostosowania dla potrzeb wyjscia z
windy, oraz rozebrane drewniane przepierzenie w celu umozliwienia dojscia i
dojazdu do windy. W istniejgcych pomieszczeniach sanitariatdw wydzielony zostanie
sanitariat dla oséb niepetnosprawnych z jednoczesna funkcjg WC damskiego, oraz
sanitariat z funkcjg WC meskiego. Z uwagi na zmiane paliwa z wegla kamiennego
na gaz ziemny i zastosowania kotta o mocy 50kW koniecznym stato sie
przeniesienie kottowni do czesci naziemnej ( przepisy wykluczajg montaz kottow
gazowych o takiej mocy w piwnicy). Na Kkotlownie zostanie przeznaczone
pomieszczenie na prawo od wejscia gidbwnego z jednoczesnym przebiciem otworu
drzwiowego z przedsionka i zamontowania drzwi z odpornoscig ogniowa oraz
wykonania w pomieszczeniu instalacji odprowadzenia spalin i wentylacji
grawitacyjnej. Kuchnia petni wytgcznie role rozdziatu positkbw z cateringu
Liczebno$¢ uzytkownikow parteru to max 30 oséb w godz. 8-15:00 oraz 9 oso6b
personelu petnigce dyzury w sposob rotacyjny.

Na | pietrze planowane jest wykorzystanie pomieszczen dla dzieci w ramach
organizacji zaje¢ w czasie poza szkolnym (godz. 13:00-18:00). Tutaj analogicznie
jak na parterze zostanie przebudowany otwér okienny w celu dostosowania dla
potrzeb wyjscia z windy, oraz rozebrana $cianka dziatowa w celu umozliwienia
dojscia i dojazdu do windy. Wpydzielony zostanie sanitariat dla o0séb
niepetnosprawnych z jednoczesng funkcjg WC damskiego, oraz sanitariat z funkcjg
WC meskiego. Planowana liczebnos¢ uzytkownikéw to 15 dzieci oraz 3 opiekunow.

W piwnicy planowane jest magazyn i wypozyczalnia sprzetu medycznego i
rehabilitacyjnego. W celu polepszenia funkcjonalnosci pomieszczenia kottowni i
sktadu opatu zastang przeznaczone na pomieszczenia gospodarcze, planowana jest
rozbiorka lekkich $Scianek dziatowych i eliminacja zbednych schowkoéw.
Przebudowany otwoér okienny w celu dostosowania dla potrzeb wyjscia z windy oraz
wydzielone WC. Funkcja pomieszczen piwnicy bez statej obstugi, w razie
koniecznosci obstugi interesantow bedzie schodzi¢ rotacyjnie 1 osoba z personelu

obstugujgcego senioréw.



5.1. Dane techniczne

Dane techniczne zgodnie z PN-ISO 9836:1997

= kubatura brutto: 2916,18 m® + 19,78 m® szyb windy
= powierzchnia zabudowy: 320,46 m? + 2,25 m? szyb windy
= powierzchnia catkowita: 963,18 m?,

= powierzchnia uzytkowa obiektu: 673,84 m?,
» wysokos¢ budynku: 11,80 m.

5.2. Program uzytkowy

Program uzytkowy piwnicy:

(wysokos¢ uzytkowa pomieszczen — 2,10m)

Nr Pomieszczenie Powierzchnia w m” Posadzka
0.1 Pom. gosp. 45,53 szlichta bet.
0.2 Pom. gosp. 17,24 szlichta bet.
0.3 Pom. gosp. 12,03 szlichta bet.
0.4 Pom. gosp. 32,74 szlichta bet.
0.5 Pom. gosp. 24,29 szlichta bet.
0.6 Pom. gosp. 26,96 szlichta bet.
0.7 Komunikacja 16,10 szlichta bet.
0.8 Komunikacja 17,18 szlichta bet.
0.9 Pom. gosp. 12,54 szlichta bet.
0.10 Schowek | 11,55 szlichta bet.
0.11 Schowek Il 3,96 szlichta bet.
0.12 Komunikacja 3,88 szlichta bet.
0.13 WC 4,73 szlichta bet.

suma 228,73

Program uzytkowy parteru:

(wysokos¢ uzytkowa pomieszczen — 2,97m)

Nr Pomieszczenie Powierzchnia w m? Posadzka

1.1 Sala 44,90 parkiet

1.2 Biblioteka 25,24 parkiet

1.3 Jadalnia 20,02 | wykladzina PVC
1.4 Kuchnia 17,30 terakota

1.5 Weranda 18,42 | wykfadzina PVC
1.6 Sanitariat | 11,39 terakota

1.7 Sanitariat Il 4,02 terakota

1.8 Magazynek 6,42 terakota

1.9 Komunikacja | 21,18 | wykfadzina PVC
1.10 Sala 22,04 parkiet
1.11 Komunikacja Il 9,55 parkiet
1.12 Hol 13,92 terakota
1.13 Komunikacja Il (klat. schod.) 3,88 gress

1.14 Kottownia 4,63 gress

1.15 Przedsionek 2,02 terakota

suma 224,93




Program uzytkowy | pietra: (wysokosS¢ uzytkowa pomieszczen — 2,97m)

Nr Pomieszczenie Powierzchnia w m* Posadzka
2.1 Sala 42,53 | wyktadzina PVC
2.2 Pokoj 18,42 | wyktadzina PVC
2.3 Sala 22,71 | wykladzina PVC
2.4 Gabinet 25,24 | wyktadzina PVC
2.5 Sala 24,02 | wyktadzina PVC
2.6 Pokoj 12,92 | wyktadzina PVC
2.7 WC 4,63 terakota
2.8 Komunikacja | 42,40 | wyktadzina PVC
2.9 Komunikacja Il 3,88 | wyktadzina PVC
2.10 Sanitariaty | 11,59 gress
2.11 Sanitariaty |l 4,46 gress
2.12 Szatnia 7,38 terakota

suma 220,18

6. Dane konstrukcyjno-materiatowe i wytyczne wykonawcze

Przed rozpoczeciem robot nalezy w sposob bardzo doktadny zabezpieczyé

folig drewniane elementy wystroju, drzwi, okna i parkiety, folig utozy¢ szczelnie

przymocowac na koncach i na tgczeniach tasmg samoprzylepna.

Wytyczne wykonawcze nalezy stosowac tgcznie z wytycznymi opisanymi w

programie robét budowlanych.

6.1.

6.2.

Roboty rozbidérkowe i przekucia w $cianach: — prace budowlane poprzedzic¢

demontazem zbednych instalacji poprzedzic demontazem instalacji,
rozbiérke przepierzenh scianek dziatowych, podsufitki rozpocza¢ od pietra a
nastepnie parter i piwnica. Materiat rozbiorkowy sukcesywnie usuwac z
budynku nie obcigzajgc nadmiernie stropdw.

Przekucia w scianach wykona¢ po odcigzeniu i podparciu belek stropowych
oraz wykonaniu naprozy. Nadproze stalowe 2x 1140 ze stali S355 (18G2AV)
osadzonych w wykutych po obu stronach bruzdach na poduszkach
betonowych i spietych ze sobg srubami M12.

Docieplenie i remont istniejgcego stropu drewnianego nad | pietrem — strop

drewniany nalezy podda¢ kompleksowemu remontowi z uwagi na
niewystarczajgcg odporno$¢ ogniowg i izolacyjnos¢ termiczng. Nalezy
rozebra¢ podsufitke od dotu stropu oraz deski od gory od strony poddasza
nieuzytkowego. Elementy konstrukcyjne nalezy oczysci¢ i poddac

ogledzinom w celu zakwalifikowania poszczegolnych elementéw do wymiany



6.3.

6.4.

lub wzmocnienia. W razie wymiany nalezy uzyé elementy o przekroju
analogicznym jak element oryginalny. Ewentualne wzmocnienia belek nalezy
wykonac¢ poprzez obustronne nadbicie desek grubosci 50mm i wysokosci
dobranej do wysokosci belki. Nowe elementy drewniane wykona¢ z
impregnowanego drewna klasy C27, a na styku z murem nalezy
zabezpieczyC papg asfaltowg na tekturze w400/1200. Odstonigete elementy
drewniane oczyscic¢ i impregnowac¢ srodkiem chronigcym przed dziataniem
ognia, grzybow oraz owadow np. Tytan czerwony metodg opryskiwania
zgodnie z instrukcjg producenta.

W celu uzyskania wymaganej odpornosci ogniowej stropu, od dotu
konstrukcji zamontowac¢ folie paroizolacyjng nastepnie ruszt pod ptyte
gipsowo-kartonowg ognioodporng GKF gr. 2x12,5mm zgodnie z technologia
producenta, montaz ptyt GKF poprzedzi¢ montazem folii paroizolacyjnej w
celu ochrony wetny mineralne. Od goéry od strony poddasza nieuzytkowego
na istniejgcg belki nabi¢ legary o przekroju 40x80mm i przestrzen pomiedzy
belkami stropowymi oraz pomiedzy legarami uzupetnic wetng mineralng o
wspotczynniku A nie wyzszym niz 0,031 W/(mK), zalecane uzycie wetny w
granulacie, catos¢ przekryé folig paroprzepuszczalng, deskg sosnowg lub
ptytg OSB gr. 28mm impregnowang.

Remont _stropu odcinkowego i Kleina — usung¢ zagrzybiona podsufitke i

ewentualnie luzne tynki, w przypadku odstoniecia stalowych stopek oczysci¢
i zabezpieczy¢ antykorozyjnie, wykonac¢ odgrzybienie elementow stropu za
pomocg $rodka grzybobodjczego np. Tytan, po osuszeniu zamontowaé ptyty
GKF 2x12,5mm na konstrukciji z profili.

Remont i zabezpieczenie schodéw — schody drewniane: stopnice,

podstopnice i belki policzkowe oczysci¢ z farb i lakierow poprzez opalanie od
strony piwnicy obudowana ptytami gipsowo-kartonowymi ogniochronnymi
GKF 2x12,5mm. Wykonac¢ uzupetnienie ubytkow w strukturze, elementy
drewniane schodow zabezpieczy¢ bezbarwnym lakierem o reakcji na ogien
B-s1,d0 wg PN-EN 13501-1+A1:2010 np. poliuretanowy lakier
wodorozcienczalny Aqua 1-K;

- schody betonowe i murowane oczysci¢ z luznych odpryskow i wykonac
uzupetnienie w strukture masa klejowg, nastepnie obtozy¢ ptytkimi

ceramicznymi lub gressowymi.



6.5. Remont _posadzek — posadzki w piwnicy: oczysci¢ istniejgca posadzke

z zabrudzen i luznych elementéw, ewentualne ubytki uzupetni¢ masg
klejowa, a nastepnie utozy¢ ptytki ceramiczne lub gresowe montowane na
klej.

— posadzki z wyktadziny PVC: zdemontowaé istniejgce wyktadziny wraz
z olistwowaniem, usung¢ ewentualne warstwy kleju, luzne i odspojone
elementy, wypetni¢ nieréwnosci, po wyschnieciu przeszlifowa¢ powierzchnie
i odpylic. Zastosowa¢ wyktadzina PVC obiektowg o podwyzszonej
Scieralnosci: grupa T, klasa uzywalnosci: 32 oraz reakcji na ogien B-s1,d0,
wyktadzine utozy¢ z 10 cm wywinieciem na sciane;

- posadzki z ptytek ceramicznych: usungc stare ptytki podtogowe, wykonac
warstwe wyréwnujgcg z zaprawy klejowej. Na przygotowanych podtozach
utozy¢ ptytki terakotowe na zaprawie klejowej wraz z cokolikiem wys. 10cm,
w pomieszczeniach mokrych zastosowacC ptytki gresowe, szkliwione,
antyposlizgowos¢ min. R10, nasigkliwos¢ <3%, klasa scieralnosci V.

- parkiet: parkiet nalezy ocyklinowaé¢ uzupetni¢ ubytki w strukturze za
pomocg szpachléwki do drewna, kolor szpachléwki dobra¢ z kolorem
drewna po cyklinowaniu. Parkiet zabezpieczy¢ bezbarwnym lakierem o
reakcji na ogien B-s1,d0 wg PN-EN 13501-1+A1:2010 np. poliuretanowy
lakier wodorozcienczalny Aqua 1-K.

6.6. Remont kominédw — usung¢ luzne tynki wykona¢ czes$ciowg rozbiorke

potaczonych komindw w przestrzeni ponad dachem, cegty z rozbidrki oczyscic i
dokona¢ oceny poszczegolnych cegiet co do ponownego wykorzystania,
podczas wymurowania zachowaé pierwotne wymiary i ksztatt oraz niezalezny
uktad przewodow.

6.7. Osuszenie zawilgoconych $cian zewnetrznych i wewnetrznych — zaleca sie

skucie wszystkich tynkow zawilgoconych tynkdw wewnetrznych i zewnetrznych
na jak najwczesniejszym etapie prowadzenia robot i pozostawienie ich
odkrytych  w celu umozliwienia odparowania jak najwiekszej ilosci
nagromadzonej wilgoci ze Scian.

W pomieszczeniach piwnicy po rozbiorce tynkdéw oczysci¢ Sciany, uzupetnic
ubytki cegiet, uzupetni¢ ubytki spoin zaprawg cementowo-wapienng niskiej
marki (klasy), spoinom uzupetnianym nada¢ forme istniejgcych. Sciany

pozostawic jako nieotynkowane w celu prawidtowego odparowywania wilgoci.



6.8.

W miejscu wystepujgcego zasolenia wykonac¢ izolacje metodg nawiercania
otwordw i iniekcji, iniekcje wykonac zgodnie z technologig producenta.

W miejscu wystepowania zasolenia nalezy wykona¢ odsolenie zaktadajgc
oktady z bentonitu i pulpy celulozowej w proporcji 1:1. Czynno$¢ powtorzyé
kilkukrotnie.

Po wykonaniu izolacji i odsoleniu nalezy w pomieszczeniach wykonaé
osuszenie scian metodg nieinwazyjng — cieptym powietrzem poprzez
zastosowanie nagrzewnic elektrycznych. Podczas osuszania kontrolowac
temperature w pomieszczeniach aby nie przekraczata 35°C, oraz regularnie
przewietrza¢ pomieszczenia. W trakcie kontrolowaé w regularnych odstepach
czy zawilgocenie scian ulega zmniejszeniu.

Sciany fundamentowe na zewnatrz nalezy odkopaé¢ (fragment odkrywki
jednorazowo nie powinien by¢ dtuzszy niz 2,0m), oczysci¢ i pozostawi¢ odkryte
w celu umozliwienia odparowania jak najwiekszej ilosci wilgoci (wskazane
jest kontrolowanie spadku zawilgocenia za pomocg wilgotnosciomierza), po
osuszeniu nanies¢ na sciane warstwe mikrozaprawy uszczelniajgcej
zgodnie z technologig producenta po czym utozy¢é membrane z folii
kubetkowej wypustkami do sSciany w celu pozostawienie szczeliny do
wentylacji. Nastepnie wykona¢ opaske grysowg frakcji 8/16mm o szer.
30cm, odseparowang obrzezem betonowym, opaske wykonac¢ na podsypce
z piasku sredniego gr. 15cm i warstwie ttucznia frakcji 8/63mm i gr. 20cm,
warstwy zagesci¢ recznie i profilowa¢ ze spadkiem min. 2 % od Scian
budynku. Wewnatrz budynku na $cianach piwnicy gdzie nie bedzie
wykonane ocieplenie nalezy uzupetni¢ tynk jako WTA nanoszone recznie
zgodnie z instrukcjg WTA jako dwuwarstwowe (obrzutka + tynk podktadowy,
tynk renowacyjny gr. 2cm) i pomalowac farbg krzemianowg silikatowa.

Docieplenie s$cian piwnicy od wewnagtrz — docieplenie wykonac¢ ptytami

gazobetonowymi np. Multipor o wspotczynniku A nie wyzszym niz 0,031
W/(mK) i gr. 16cm. Przed przystgpieniem do pracy nalezy dokfadnie oczyscic¢
powierzchnie Sciany z resztek tynku i starej farby. Podtoge przy Scianie nalezy
zabezpieczy¢ tasmga izolacyjng. Ptytki przyklejamy do muru za pomocg zaprawy
klejowej nanoszonej pacg zebatg. Po przyklejeniu ptyt gazobetonowych do
Sciany szlifuje sie ewentualne nieréwnosci. Pacg do szlifowania nalezy szybko

wyréwnac¢ ewentualne nieréwnosci na powierzchni $ciany. Jako wykonczenie



wykonac tynk cienkowarstwowy cementowo-wapienny. Catos¢ pomalowac farbg

wysokokrzemianowg silikatowg na kolor biaty..

6.9. Wykonanie zabudowy nowych przegréd — zgodnie z dokumentacjg rysunkowg

6.10.

6.11.

wykonac Scianki dziatowe w sanitariatach za pomocg wybranej systemowej
suchej zabudowy. Stelaz pod zabudowe wykona¢ z systemowych profili
stalowych 100mm przestrzeh wypetni¢ wetng mineralng skalistg, grubo$¢ wetny
dobra¢ do szerokosci zastosowanych profili. Szkielet obustronnie obudowaé
ptytami gipsowo-kartonowymi impregnowanymi GKI gr. 12,5mm i wyspoinowac.
Na przygotowanych Sciankach w sanitariatach do wysokosci min. 2,0m utozyé
ptytki ceramiczne na zaprawie klejowej, w pozostatych pomieszczeniach
wykonac¢ gtadz gipsowg i pomalowac farbg silikatowa.

W sanitariatach kabiny oddzieli¢ za pomocg kabin systemowych np. tukasiak.

Wymiana i renowacja stolarki — przed przystgpieniem do zamdwienia stolarki

okiennej nalezy sprawdzi¢ wymiary z natury. Stolarke okienng wymieni¢ na
drewniang o wymiarach i podziale analogicznym do istniejgcej umozliwiajgce
rozszczelnienie oraz nawiewniki, kolor biaty, parapety zewnetrzne z blachy
tytanowo-cynkowej, parapety wewnetrzne drewniane malowane na kolor biaty,
szczegoty zgodnie z zestawieniem stolarki;

— stolarka drzwiowa wewnetrzna wymieni¢ na drzwi drewniane zgodnie z
zestawieniem stolarki.

Pozostatg stolarke podda¢ renowacji poprzez opalanie istniejgcych powiok,
uzupetni¢ ubytki, wymieni¢ uszkodzone szyby i kit okienny, wyregulowac i
nasmarowac¢ mechanizm rolet, szczegdty zgodnie z programem robot, wymienic
zamki i ujednolici¢ okucia w stolarce drzwiowej.

Wykonanie instalacji — instalacja wodociggowa wykonana jako zalicznikowa,

prowadzona do przyboréw sanitarnych pod posadzkg i na $cianach
w zabudowie, istniejgcy wodomierz wraz z zaworem odcinajgcym wymieni¢ na
nowy, zamontowa¢ zawér antyskazeniowy EA, w pom. WC meskim
zamontowa¢ dodatkowo zawor ze ztgczkg do weza z zaworem HA. W obiekcie
zostanie wykonana instalacja hydrantowa z hydrantem na kazdej kondygnaciji;

— instalacje kanalizacyjng wykona¢ z rur PVC, prowadzi¢ od przyboréw
sanitarnych pod posadzkg oraz na sScianach i poditgczy¢ do istniejgcego

przytgcza kanalizacyjnego, Szczegoéty zgodnie z projektem branzowym.



— instalacje centralnego ogrzewania wykonac¢ rurami miedzianych rury do
grzejnikdw prowadzi¢ w Scianach w izolacji oraz na Scianach bez izolaciji,
grzejniki stalowe konwektorowe montowane na scianach na uchwytach;

— instalacje elektryczne: instalacje oswietleniowg wykonac¢ przewodami
kabelkowymi prowadzonymi w tynku (bez wykonywania bruzd w istniejgcych
Sciana ceglanych) oraz w przestrzeni stropu uktadang w rurach
instalacyjnych, wyfgczniki wykona¢ jako natynkowe; instalacje gniazd i
teleinformatyczng prowadzi¢ z zamontowanych kanatach systemowych z
wykorzystaniem systemowych gniazd elektrycznych i teleinformatycznych;

- instalacja gazowa: do budynku zostanie doprowadzona instalacja gazu
ziemnego do zasilenia kotta w kottowni, przy budynku zostanie
zlokalizowana szafka gazowa z licznikiem, montowana na niezaleznej
konstrukcji, zalecany kolor szafki grafitowy;

- instalacja sygnalizacyjna p.poz. — instalacja sygnalizacyjna zostanie
wykonana zgodnie z zatozeniami ekspertyzy p.poz. na podstawie projektu
wykonawczego po wyborze dostawcy systemu;

Instalacje wykona¢ na podstawie projektdow branzowych. Instalacje
prowadzi¢ w sposéb nieingerujgcy w pierwotne Sciany ceglane,

wykorzystywac istniejgce trasy i przekucia;

6.12. Wykonanie_instalacji oddymiania — wentylacja klatki stuzbowej wykona¢ z

wywiewem mechanicznym, a klatki srodkowej z wywiewem i nawiewem
mechanicznym, lokalizacja wyciggow, wentylatorow i przewodéw wskazano
na dokumentacji rysunkowej, szczegoty dobodr instalacji wykona¢ na
podstawie projektu wykonawczego po wyborze dostawcy systemu.

6.13. Wykonanie kottowni — kottownia zostanie zlokalizowana w pomieszczeniu na

parterze do kottowni zostanie w przedsionku wykonany nowy otwor
drzwiowy z drzwiami El 30. W kottowni zostanie wykonany stalowy komin
oraz kanat wywiewny dwuscienny izolowany wetna mineralng, i
wyprowadzony ponad dach. Wykona¢ nawiew powietrza zgodnie z
projektem branzowym. Strop nad kottownia zabezpieczy¢ poprzez montaz
sufitu w ptyt GKF 2x12,5mm.

6.14. Remont schodéw zewnetrznych — schody betonowe i balustrady murowane:

usungé luzne i odspojone fragmenty schodéw oraz tynkéw na murkach,



sku¢ betonowe zwiehczenia murkoéw, rozebra¢ spekang betonowg
nawierzchnie na dojsciach, usung¢ roslinnos¢ wypetniajgcg spekania i
porastajgcg murki. Wykona¢ uzupetnienie i wyrbwnanie stopni schodowych,
zaprawg renowacyjng do podtozy betonowych, na murkach wykonac
uzupetnienie tynkow w technologii jak w przypadku elewacji. Stopnie,
podstopnie, spoczniki i zwienczenia murkéw obtozy¢ betonem
architektonicznym, elementy montowa¢ na klej. Na dojsciach utozyC ptyty
brukowe z betonu architektonicznego.

6.15. Remont elewacji -  Pierwotnie na elewacji byt wykonany tynk

zacierany, ptaski, cementowo-wapienny.

Nalezy usungc¢ wtorny tynk elewacyjny.

Zakazone algami elementy elewacji odkazi¢ przy uzyciu preparatu Algizid.

Po ustawieniu rusztowan nalezy luzne i odspojone tynki usungc i zastosowac
nowe wyprawy tynkarskie.

Uzupetni¢ spoiny w cegle

Podtoze wzmocni¢ strukturalnie wodnym roztworem szkta wodnego
potasowego np. CALSILIT GF poprzez intensywne wtarcie preparatu w
podioze. W razie potrzeby czynnos¢ powtdrzy¢é pamietajgc o zachowaniu
zasady pracy ,mokrym w mokre”. Odtworzenie rdzenia gzymsow (bez
zawilgocenia) mozna wykonaé¢ gruboziarnistym materiatem Kombi Stone.
Prace tynkarskie proponuje sie podzieli¢ na dwie strefy. Pierwsza to strefa
przyziemia i zawilgoconych sScian powyzej oraz sciany w piwnicach i
wewnatrz piwnic, gdzie proponuje sie wykonanie tynkéw renowacyjnych
WTA (dotyczy to takze zawilgoconych gzymsow).

Druga to strefa niezawilgocona, gdzie proponuje sie tynk wapienny np.
Mineralit Restauro W.

-Tynki w strefie powyzej zawilgocen;

Wykona¢ nowe tynki powyzej cokotu, z gotowej zaprawy mineralnej z lekkich
wypetniaczy na spoiwie wapiennym o nazwie np. Mineralit Restauro W (w
razie potrzeby zwiekszenia przyczepnosci zastosowacé obrzutke np. Mineralit
Restauro TB lub grunt Novalit GT), co pozwoli skréci¢ okres wigzania i
schnigcia do 2 tygodni. Tynk z gotowej mieszanki eliminuje przypadkowe
receptury zapraw tynkarskich wykonanych na budowie. Masa tynkarska

wysycha powoli nie powodujgc powstawania rys skurczowych. W tynkach



wykonanych na budowie metodami tradycyjnymi powstajg rysy skurczowe, a
w rezultacie po pomalowaniu powtoki malarskie ulegajg spekaniu i nie
chronig elewacji przed wilgocig i postepujgcymi rysami. Elewacja po kilku
sezonach nadaje sie do ponownej renowacji.

Przed malowaniem konieczne jest dokonanie wyréwnania struktury podtozy
ze wzgledu na spodziewane roznice struktury tynkdw w miejscach nieréwno
zatartych. Mozna tego dokona¢ poprzez szpachlowanie tynkdéw, pacag
metalowg i filcowaniu ggbka, uzywajgc konfekcjonowanej mineralnej
szpachléwki np. Kombi Finisz G8. Po szpachlowaniu i wyschnieciu warstw
wykonac¢ gruntowanie uzywajgc preparatu np. Calsilit GF.

W strefie gdzie wystepowaty zawilgocenia i widoczne wykwity soli
(przyziemie, piwnice, wnetrza), nalezy wykona¢ tynki z zapraw
renowacyjnych WTA (tynki nalezy wykona¢ 1 m powyzej widocznej strefy
zawilgocenia i zasolenia) w wypadku pojawienia sie plesni, mchu przed
natozeniem tynku powierzchnie nalezy odkazi¢ preparatem grzybobdjczym
np. Algizid. Spoiny nalezy wydrapa¢ na gteboko$¢ 2 cm. Nalezy oczyscic
mur szczotkg lub sprezonym powietrzem. Nastepnie nanies¢ obrzutke
tynkarskg np. Mineralit Restauro TB z systemu tynkéw renowacyjnych WTA
Kabe.

Mineralit Restauro TB nanosi¢ sieciowo (bez zakrywania catej powierzchni-
50%), przy pomocy kielni. Czas schniecia wynosi przynajmniej 24 godz. i jest
uzalezniony od warunkéw atmosferycznych.

Nastepnie na obrzutke nanies¢ tynk Mineralit Restauro TW o warstwie nie
mniejszej niz 1,5 cm. Nawilzanie jest konieczne jedynie w przypadku mocno
chtongcych podtozy.

Stosujgc Mineralit Restauro TW zniwelowac¢ nierdwnosci, puste spoiny,
otwory itp. nawet do szerokosci 4 cm w jednym cyklu roboczym. Obrébke
przeprowadzi¢ recznie przy pomocy Kkielni lub przy pomocy agregatu
tynkarskiego (np. PFT G4). Powierzchnie $ciggna¢ przy pomocy listwy
aluminiowej. Czesciowo stwardniaty tynk przeczesac¢ pionowo i poziomo
metalowym grzebieniem. Czas schniecia wynosi 10 dni na kazdy 1 cm
grubosci warstwy.

Po uptywie karencji na wystarczajgco suchy tynk Mineralit Restauro TW

nanie$¢ recznie przy pomocy kielni Mineralit Restauro TU tak, by powstata



warstwa o grubosci przynajmniej 1.5 cm (lub przy pomocy agregatu
tynkarskiego np. PFT G4). Po natozeniu warstwy powierzchnie sciggngc¢ przy
pomocy listwy aluminiowej i zatrze¢ packg. Stosujgc tynk Mineralit Restauro
TU mozna wykonywac réwniez gzymsy, lizeny, profile itd. (w miejscach gdzie
pierwotne gzymsy byty zawilgocone i zasolone). Do scalenia powierzchni
mozna w razie potrzeby uzy¢ Kombi Finisz G8.

Po wykonaniu i przygotowaniu powierzchni poprzez szpachlowanie Kombi
Finisz G8 i gruntowanie preparatem Calsilit GF ,malowanie koncowe
wykona¢ 2-krotnie barwionymi farbami krzemianowymi np. FKZ (elewacja) i
FKW (wnetrza, piwnice)

Przed wykonaniem powiok malarskich zostang wykonane proby
kolorystyczne. Kolorystyka zostanie uzgodniona z tWKZ.

6.16. Montaz windy — winda zostanie zamontowana w miejscu

zaznaczonym w dokumentacji rysunkowej. Zaprojektowano winde w postaci
platformy ruchomej, zabudowanej i zadaszonej lekkimi, prefabrykowanymi
przegrodami. Winda bedzie niezaleznym urzgdzeniem — dzwigiem
platformowym, zamontowanym na ptycie fundamentowej, oddylatowanej od
istniejgcego budynku. Winda umozliwia¢ bedzie transport pionowy dla 4 osob
(max. 400kg), przystosowana bedzie do przewozu o0sob niepetnosprawnych
ruchowo. W trakcie jazdy nalezy trzymaé przycisk wybranego przystanku
caty czas wcisniety (zwolnienie przycisku powoduje zatrzymanie platformy).
Po osiggnieciu zgdanego poziomu platforma zatrzymuje sie automatycznie.
Zaprojektowano urzgdzenie niewymagajgcej murowanego szybu, platforma
dostarczana zostanie z witasng konstrukcjg szybu. Sciany szybu
zmontowane zostang z paneli stalowych, na trzech $cianach panele
przeszklone  bezpiecznym  szkiem hartowanym. Czwarta Sciana
(maszynownia) z paneli stalowych wypetnionych piankg PU, malowanych na
kolor grafitowym RAL 7016. Dach szybu zmontowany z paneli. Szyb wymaga
zakotwiczenia do $cian budynku.

6.17.Zalecania_koncowe — zaleca sie aby roboty remontowe rozpoczgé we

wczesnych miesigcach wiosennych i prowadzi¢ przez miesigce letnie.
Pierwszym krokiem powinno by¢ skucie wszystkich tynkéw zewnetrznych
i wewnetrznych i pozostawienie ich odkrytych przez okres kilku miesiecy

w celu umozliwienia odparowania jak najwiekszej ilosci nagromadzonej



wilgoci, waznym czynnikiem jest intensywne, state wietrzenie pomieszczen.
Nastepnym krokiem, ktory w zasadzie nalezy rozpoczgc¢ jak najszybciej jest
wymiana poszycia dachu wraz z obrobkami i orynnowaniem w celu
uniemozliwienia dalszego zawilgacania $cian, w przypadku braku wykonania
na tym etapie nowej kanalizacji deszczowej, do zygaczy rur spustowych
nalezy zamontowaC przedtuzki o di. min. 2m w celu uniemozliwiania
wnikania wéd deszczowych z dachu, bezposrednio przy scianach budynku.
Wykonanie powyzszych krokow pozwoli w sposdb najbardziej optymalny
usuniecie przyczyn zawilgocenia oraz naturalne pozbycie sie skutkow
zawilgocenia. Wykonaniem nowych tynkow powinno zosta¢ poprzedzone
konsultacjg kierownika budowy z projektantem i inspektorem nadzoru, na
podstawie wykonanej kontroli stanu zawilgocenia $cian rowniez w miejscu
wykonanych przepon. Nowe tynki i wylewki posadzki nalezy wykonac¢ przed
utozeniem wetny mineralnej i wykonaniem suchej zabudowy, aby
intensywnie odparowujgca woda nie prowadzita do zawilgocenia, wetny

mineralnej i ptyt gipsowo-kartonowych.

7. Warunki wykonania roboét

Wszystkie roboty budowlano-montazowe, a takze odbior robdt, nalezy
wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych  wydanych przez  Ministerstwo  Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki
Budowlanej.
Wszystkie materiaty muszg posiada¢ dopuszczenie do stosowania w
budownictwie poprzez certyfikaty, deklaracje zgodnosci, atesty, Swiadectwa itp.
dopuszczajgce do stosowania.
Przytoczone w opracowaniu nazwy wiasne materiatdw budowlanych majg
charakter wytgcznie informacyjny, dopuszcza sie zastosowanie innych
materiatdw o wiasciwosciach nie gorszych niz wskazane, po dopuszczeniu
zmiany przez inspektora nadzoru.
Podczas wykonywania robdt naprawczych konstrukcji nalezy zapewnié staty
nadzér techniczny nad ich wykonywaniem. Prace winny by¢é prowadzone przez
osobe posiadajgcg doswiadczenie przy prowadzeniu prac remontowo —

naprawczych. W przypadku powstania trakcie prowadzenia robot sytuacii



nieokreslonych schematdéw statycznych obiektu i elementéw o niepewnym
uktadzie i zagrazajgcym bezpieczenstwo, nalezy prace przerwaé teren
zabezpieczyC i powiadomi¢ autora opracowania celem rozwigzania problemu w

ramach nadzoru autorskiego.
8. Ocena warunkéw ochrony przeciwpozarowej budynku

Zgodnie z zatgczong ekspertyzg p.poz.

9. Obszar oddziatywania obiektu

Po przeprowadzonej analizie, uwzgledniajg rodzaj i charakterystyke
planowanego obiektu budowlanego, jego cechy indywidualne, w tym jego
przeznaczenie oraz wszystkie przepisy odrebne, ktére wprowadzajg zwigzane
z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu znajdujgcego sie w jego
otoczeniu terenu oceniono, ze obszar odziatywania obiektu obejmie tylko

przedmiotowq dziatke nr 39/2, obreb: Huta Dtutowska.

10. Wplyw obiektu na srodowisko

Przedmiotowa inwestycja na dz. nr 39/2, w miejscowosci Huta Dtutowska,
bedzie miata niewielki wptyw na srodowisko.

Inwestycje nalezy podzieli¢ na nastepujgce etapy

1) Wykonanie roboét budowlanych,

2) uzytkowanie obiektu.

Podczas przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania obiektu powstang
nastepujgce odpady:

= 17 01 01 - odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw,

= 1701 02 — gruz ceglany,

= 170103 - odpady innych materiatbw ceram. i elementow wyposaz.,

= 17 01 80 — usuniete tynki, tapety, okleiny itp.,

= 1702 01 - drewno,

= 17 02 03 — tworzywa sztuczne,

= 17 03 80 — odpadowa papa,

= 17 04 05 - zelazo i stal,



Wszystkie odpady bedg na biezgco sortowane i gromadzone w
przeznaczonych do tego pojemnikach po czym oddawane do utylizacji jednostce
uprawnione;j.

Podczas wykonywania robot na zewnagtrz obiektu wystgpig: niewielkie
przemieszczenia mas ziemi, wibracje podczas zageszczania podtoza, hatas od
sprzetu budowlanego, odpady poprodukcyjne. W celu ograniczenia ucigzliwosci
hatasow prace bedg prowadzone w porze dziennej. Odpady bedg gromadzone w
wyznaczonym miejscu i oddawane do utylizacji jednostce uprawnione;j.

Podczas uzytkowania obiektu brak bedzie Zzrodet nadmiernego hatasu i
promieniowania oraz emisji gazow, pytdw i odorow. Odpady powstate w trakcie
eksploatacji bedg gromadzone w wyznaczonym miejscu w przeznaczonych do
tego pojemnikach i przekazywane do utylizacji jednostce uprawnionej na

podstawie podpisanej umowy.

11.Charakterystyka energetyczna budynku ( na podstawie audytu
energetycznego)
1. Dane ogdlne stan po termomodernizaciji:
= Konstrukcja / technologia budynku: Tradycyjna
» Liczba kondygnaciji: 3
» Powierzchnia ogrzewana lokali uzytkowych oraz innych pomieszczen
niemieszkalnych: 651 [m2]
» Liczba oso6b uzytkujgcych budynek: do 59
= Sposob przygotowania cieptej wody: kociot gazowy
» Rodzaj systemu grzewczego budynku: kondensacyjny kociot gazowy
=  Wspodiczynnik ksztattu A/V 0,37 [1/m]
2. Wspotczynniki przenikania ciepta przez przegrody budowlane [W/m2K]
= Sciany zewnetrzne: 1,000
= Sciany zewnetrzne piwnicy: 0,153
= Sciana zewnetrzna przy gruncie: 0,196
» Podtoga na gruncie: 0,462
= Okna, drzwi balkonowe: - stare 2,6; - nowe: 0,9
» Drzwi zewnetrzne: 1,7

= Strop pod poddaszem nieogrzewanym: 0,149



3. Sprawnoséci sktadowe systemu grzewczego i wspotczynniki uwzgledniajgce

przerwy w ogrzewaniu

Sprawno$¢ wytwarzania [-]: 0,91

Sprawnos¢ przesytu [-]: 1,00

Sprawnos$¢ regulacji i wykorzystania [-]: 0,88

Sprawno$¢ akumulacji [-]: 1,00

Uwzglednienie przerw na ogrzewania w okresie tygodnia [-]: 1,00

Uwzglednienie przerw na ogrzewania w ciggu doby [-]: 1,00

4. Sprawnosci sktadowe systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej

Sprawno$¢ wytwarzania [-]: 0,85
Sprawnos$¢ przesytu [-]: 0,70
Sprawnos¢ regulacji i wykorzystania [-]: 1,00

Sprawno$¢ akumulacji [-]: 0,85

5. Charakterystyka systemu wentylaciji

Rodzaj wentylacji (naturalna, mechaniczna, inna): naturalna, grawitacyjna
Sposdb doprowadzenia i odprowadzenia powietrza: okna, drzwi,
nawiewniki do pionow wentylacyjnych

Strumienh powietrza zewnetrznego [m3/h]: 1065

6. Charakterystyka energetyczna budynku

Obliczeniowa moc cieplna systemu grzewczego [KW]: 45,9

Obliczeniowa moc cieplna potrzeba do przygotowanie cieptej wody
uzytkowej [kW]: 13,2

Roczne zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania budynku (bez
uwzglednienia sprawnosci systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu)
[GJ/rok]: 174,3

Roczne obliczeniowe zuzycie energii do ogrzewania budynku (z
uwzglednieniem sprawnosci systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu)
[GJ/rok]: 217,9

Roczne obliczeniowe zuzycie energii do przygotowania cieptej wody
uzytkowej [GJ/rok]: 12,9

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynku
(bez uwzglednienia sprawnosci systemu grzewczego i przerw w
ogrzewaniu) [kKWh/(m2rok)]: 74,4



» Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynku (z
uwzglednieniem sprawnosci systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu)
[kWh/m2rok]: 93,0

» Udziat odnawialnych zrodet energii [%]

Z uwagi, ze obiekt znajduje sie pod ochrong konserwatorskg i braku zgody na
docieplenie scian parteru i | pietra w technologii z uzyciem materiatéw
termoizolacyjnych jak styropian lub wetna mineralna nie nastgpito spetnienie

warunku co do izolacyjnosci scian zgodnie z warunkami technicznymi.

12.Bilans terenu dziatki 39/2

Z uwagi ze winda zostanie usytuowana w miejscu utwardzonym, bilans terenu

pozostanie bez zmian.
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1. Podstawa prawna

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo budowlane (Dz. U. poz. 1202 z 2018

roku tj.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 13 czerwca 2003 r., w sprawie

informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126).

2. Zakres robét oraz kolejnosé realizacji poszczegolnych obiektow

Zakres robot obejmuje wykonanie:

prace rozbiorkowe

prace ziemne,

prace ciesielskie przy deskowaniu fundamentu,
prace zbrojarskie,

prace betoniarskie

prace izolacyjne,

prace slusarskie,

prace murarskie,

prace montazowe elementéw stalowych,

prace zabezpieczenh antykorozyjnych ( w tym malarskie ),
prace ciesielskie i dekarskie,

prace dociepleniowe,

prace wykonczeniowe,

montaz-demontaz rusztowan,

montaz-demontaz zabezpieczen.

3. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych

Dziatka, na ktérej projektuje sie przeprowadzenie roboét jest zabudowana

przedmiotowym budynkiem swietlicy oraz budynkiem gospodarczym. Roboty bedag

realizowane w nieuzytkowanym obiekcie.

4. Wykaz elementéw zagospodarowania terenu.

Prace budowlane bedg przebiegaé na wysokosci max do 11,90 m od

poziomu gruntu i gtebokosci max 1,4 m ponizej poziomu gruntu. Na terenie



wystepuje elektryczna linia napowietrzna nieizolowana (przytgcze) instalacja

kablowa oraz wodocigg i kanalizacja sanitarna. Sieci znajdujg sie bezposrednio w

rejonie prowadzenia robaot..

5. Przewidywane zagrozenia mogace wystapi¢ podczas realizacji roboét

budowlanych

Istnieje mozliwos¢ wystgpienia zagrozen przy nieprzestrzeganiu zasad
bezpieczenstwa pracy przy pracach budowlanych i montazowych, przy
ztych  warunkach atmosferycznych: opady deszczu, Sniegu,
oblodzenie, porywy wiatru.

Nieprawidtowosci podczas robét ziemnych i budowlanych w poblizu
fundamentow istniejgcych budynkdw.

Nieprawidtiowego sktadowania materiatow na stanowiskach roboczych:
nadmiernej wysokosci, niestabilnej powierzchni, w poblizu wykopow.
Niewtasciwe zabezpieczenia ochronne i montazowe w trakcie
realizaciji.

Uzycie wadliwie zmontowanych rusztowan.

Uzytkowanie sprzetu o niepetnej sprawnosci technicznej w zakresie
mechanicznym i elektrycznym.

Nieprawidtowa kolejnos¢ wykonywanych prac rozbiérkowych.
Nieprawidiowa kolejnos¢  wykonywanych prac  budowlano-
montazowych.

Uzycie otwartego ognia.

Niewtasciwie = zorganizowanie  stanowisk pracy i stanowisk

miedzyoperacyjnych.

6. Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do

realizacji robot szczegodlnie niebezpiecznych.

Wszyscy pracownicy dopuszczeni do prac muszg miel przeszkolenie

ogolne BHP oraz stanowiskowe szkolenie zawodowe z zakresu wykonywanych

czynnosci oraz aktualne badania lekarskie dopuszczajgce do prac na wysokosci

w niezbednej specjalnosci.

Przed przystgpieniem do prac musi byCc wykonany instruktaz

stanowiskowy postepowania w trakcie prac okre$lajgcy sposéb, metode i



technike wykonywania robo6t. Nad przebiegiem prac czuwaé winien nadzor

koordynujgcy i wyznaczajgcy imiennie wszystkie czynnosci poszczegolnym

cztonkom brygady.

Instruktaz winien by¢ odnotowany w ksigzce BHP.

. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczenstwom

wynikajacym z wykonania robét budowlanych w strefach szczegélnego

zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie:

wygrodzi¢ teren budowy i umiescic w widocznym miejscu tablice
ostrzegawcze, informujgce o zagrozeniach wynikajgcych z aktualnego

zakresu robot,

zatrudnieni pracownicy zobowigzani sg stosowac srodki ochrony osobistej
stosownie do rodzaju wykonywanych robot (kaski, rekawice, ubrania,
obuwie antyposlizgowe, okulary, maski przeciwpytowe, szelki

bezpieczenstwa itd.),

prace rozbiorkowe prowadzi¢ sukcesywnie sposobem element po

elemencie,

prace na wysokosciach wykonywac z uzyciem rusztowan posiadajgcych
atest, montowanych zgodnie z instrukcjg montazu, szelki bezpieczenstwa
mocowacC przy pomocy linki do elementow statych gwarantujgcych

przeniesienie obcigzenh w trakcie upadku,

w przypadkow wykopow ponizej 1,0 m Sciany wykona¢ zabezpieczenie

ochronne scian lub uksztattowac sciany wykopu ze spadkiem 1:0,5,

narzedzia i sprzet uzywany w trakcie realizacji robdt winien byé
obstugiwany zgodnie z instrukcjg producenta przez osoby posiadajgce
odpowiednie przygotowanie zawodowe, potwierdzone wymaganymi, w

tym zakresie aktualnymi uprawnieniami,

materiatly na budowe dostarcza¢ sukcesywnie, w miare postepu robat,
materialy powinny posiada¢ $Swiadectwo jakosci i powinny byc¢

dopuszczone do wbudowania,



e W rejonie prac musi znajdowaC sie apteczka pierwszej pomocy z

kompletnym wyposazeniem,

e W rejonie prac z uzyciem otwartego ognia musi znajdowacé sie gasnica

B,C,E z aktualnym przeglgdem,

e w przypadku braku pewnosci, co do sposobu realizacji robét, nalezy je
przerwa¢ do czasu podjecia decyzji przez autora projektu lub kierownika

budowy.

UWAGI KONCOWE

Informacje nalezy rozpatrywaé f{gcznie z dokumentacja techniczng,
uzgodnieniami oraz zaleceniami stuzb upowaznionych do kontroli budowy.

Na terenie budowy musi znajdowacC sie Plan BIOZ przygotowany przez
kierownika budowy

Wszelkie roboty budowlane nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby
uprawnionej do kierowania danym zakresem robét.

Roboty powinny by¢ wykonywane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i
przepisami BHP.

Materiaty wykorzystane do budowy powinny posiada¢c wymagane atesty i

aprobaty techniczne.

(opracowat)



