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1. Przedmiot, zakres i cel opracowania

Przedmiotem ekspertyzy jest dostosowanie do obowigzujgcych przepiséw podczas
termomodernizacji wraz z remontem i Zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnej
willi Hermanna Thommena w Hucie Diutowskiej przy ul. Pabianickiej 37 gmina

Dtutéw powiat pabianicki.

Celem ekspertyzy jest okreslenie warunkow ochrony przeciwpozarowej dia
rozpatrywanego budynku, w tym przedstawienie rozwigzan technicznych zamiennych
odbiegajgcych od wymagan rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z poin. zm.), w Zwigzku
z termomodernizacjg wraz z remontem i zmiang sposobu uzytkowania budynku
dawnej willi Hermanna Thommena w Hucie Diutowskiej przy ul. Pabianickiej 37
gmina Dtutow.

Peine dostosowanie istniejacego  budynku do aktualnych  wymagan
wynikajgcych z warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie jest niemozliwe ze wzgledu na koniecznosé wyburzenia $cian nosnych,
co spowodowatoby utrate statecznosci budynku, a takze naruszenie konstrukgiji oraz
uzyskanie decyzji Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w todzi, zezwalajgcej na
podjgcie prac przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkdw, jak i w ich otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z § 2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pbin. zm.),
powinny zosta¢ zastosowane rozwigzania zastepcze stosowne do wskazar
ekspertyzy technicznej rzeczoznawcy budowlanego oraz rzeczoznawcy do spraw
zabezpieczeri przeciwpozarowych, uzgodnionych z kLédzkim Komendantem
Wojewddzkim Paristwowej Strazy Pozarnej w todzi. Dokonano zmian w zakresie
techniczno-budowlanych jak i organizacyjnych (mozliwymi do wykonania) zgodnie
z zapisami wskazanymi w postanowieniu todzkiego Komendanta Wojewddzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi z dnia 22 marca 2021r znak
WZ.5595.32.1.2021.

Niniejsze opracowanie okresla propozycje niezbednych  rozwigzan
technicznych, ktérych realizacja zapewni akceptowalny poziom bezpieczenstwa

pozarowego w budynku.
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Opracowanie wykonano na podstawie:

1) Zlecenie opracowania przez: Gmine Diutow.

2) Projekt budowlany termomodernizacii wraz z remontem i zmiang sposobu
uzytkowania budynku dawne} willi Hermanna Thommena w Hucie Diutowskiej przy
ul. Pabianickiej 37 gmina Diutdw powiat pabianicki z grudnia 2019r. opracowany
przez inz. arch. Lecha Braszczynskiego nr upr.. BP-RN-V/18/TO/83 i mgr inz.
arch. Michata Melerskiego.

3) Wytyczne Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 29.04.2019 roku, znak:
WUQZ-ZN.5183.507.2019.18.

4) Postanowienie  Lodzkiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej w todzi z dnia 22 marca 2021r. znak WZ.5595.32.1.2021.

5) Przepisy i normy dotyczgce ochrony przeciwpozarowej:

o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
{Dz.U. Nr75, poz. 690 z pdzn. zm.),

e rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie uzgadniania projekiu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121, poz. 1137 z pdzn. zm.),

e rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow
budowlanych i terenow (Dz. U. Nr 109, poz. 719),

e rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracii z dnia 24.07.2009r.
W sprawie przeciwpozarowego zapotrzebowania w wode oraz drég pozarowych
(Dz. U. Nr 124 poz. 1030),

» PN-B-02877-4 Ochrona przeciwpozarowa budynkow. [nstalacje grawitacyjne do
odprowadzania dymu i ciepta. Zasady Projektowania,

e Instrukcja nr 221 Instytutu Techniki Budowlane]. Wytyczne oceny odpornosci

ogniowej elementow konstrukcji budowlanych,

e Instrukcja nr 409/2005 Instytutu Techniki Budowlanej. Projektowanie elementow
zelbetowych i murowych z uwagi na odpornosc ogniowa.
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2. Ogélna charakterystyka obiektu (gabaryty, konstrukcja,
przeznaczenie, usytuowanie)

Inwestycja potozona jest na dzialce nr ewid. 39/2 obreb Huta Dhutowska gm. Diutéw
przy ul. Pabianickiej 37. Teren dzialek 39/2 zamknigty jest istniejacym ogrodzeniem.
Budynek jednopietrowy z poddaszem, wysoko podpiwniczony (suteryna), przykryty
dachem wielospadowym, lamanym, zalozony na rzucie zblizonym do prostokata
z plytkim, prostokgtnym ryzalitem przy elewacji péinocno-zachodniej.

W narozu potudniowo-zachodnim obiektu usytuowana jest dwukondygnacyina,
nieznacznie nizsza od korpusu gléwnego willi, murowana, przeszklona weranda
(pierwotnie parterowa, zwiericzona tarasem w kondygnacji | pietra), zalozona na
planie prostokata, czesciowo wtopionego w obrys korpusu giownego, przykryta
osobnym dachem jednospadowym. Sciany zewnegtrzne i Sciany wewnetrzne,
konstrukcyjne willi sg murowane 2 cegly ceramicznej, peinej, obustronnie
otynkowane, stropy nad piwnicg sg stalowo-ceramiczne, w czgsci pomieszczen
odcinkowe, w czesci - Kleina, stropy nad parterem i | pietrem sg drewniane, listwowe.
Willa posiada drewniany dach o konstrukcji krokwiowo-platwiowej z wigzarami
wieszarowymi, pokryty blachg ocynkowana. Okna w wiekszosci sg oryginalne,
drewniane, pojedyncze, o zréznicowanych podziatach, zabezpieczone od strony
zewnetrznej drewnianymi roletami oraz metalowymi kratami. Drzwi zewnglrzne sg
drewniane, ramowo-plycinowe. Wejscie gidwne do budynku, usytuowane w elewacji
pé{nocnonwschodniej, jest  ujete uproszczonym  portalem,  zwiernczonym
w kondygnacji | pietra balkonem, gldwne drzwi wejsciowe sy poprzedzone
Jednobiegowymi, betonowymi schodami Zewnetrznymi ze specz iKiem. . oraz
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murowang balustradg petng. Drzwi prowadzgce do werandy, usytuowane w elewacji
potudniowo-wschodniej sg poprzedzone betonowymi schodami zewnetrznymi
zalozonymi na planie pofokregu, dwubiegowymi z murowanymi balustradami. Wokot
budynku zlokalizowany jest taras o nawierzchni pokryte] ptytami betonowymi,
czesciowo obwiedziony niskim, betonowym murem, ze schodami zewnetrznymi
prowadzgcymi do okalajgcego wille parku, zlokalizowanymi w osi elewaciji péinocno-
wschodniej oraz w strefie zachodniego naroznika obiektu. We wnetrzu zachowany
jest historyczny ukiad pomieszczen; historyczne schody wewnetrzne (trzy ciggi),
w tym schody gitdwne (drewniane, zabiegowe, z drewniana balustradg), schody
stuzbowe (murowane, krgcone) oraz schody do piwnicy (murowane, trojbiegowe);
historyczna wewnetrzna stolarka drzwiowa (drzwi ramowo-plycinowe, jedno-
i dwuskrzydiowe, pefne i przeszklone, z dekoracyjnymi odrzwiami); w czesci
pomieszczen zachowane sg oryginalne parkiety, a takze oryginaine elementy
wystroju | wyposazenia wnetrz takie jak drewniane boazerie i szafki cienne:
w salonie na parterze znajduje sie kominek z oktadzing z ceramicznych kafli. Wpis do
rejestru zabytkdw obejmuje elementy historycznej architektury zewnetrznej
I wewnetrznej willi, w szczegdlnosci: historyczng kompozycje bryly budynku, uklad
oraz elementy wystroju i wyposazenia elewacji (w tym stolarka okienna, drzwiowa),
schody zewneirzne oraz taras zewnetrzny, historyczne elementy konstrukcji obiektu
(m.in. sciany zewnetrzne i wewnetrzne, stropy, konstrukcja dachu, schody
wewnetrzne), a takze historyczne elementy wystroju i wyposazenia wnetrz,
stanowigce integralny element architektury budynku.

Przedmiotowy obiekt stanowi integralny element zabytkowego zespotu willowo-
parkowego, zlokalizowanego przy ul. Pabianickiej 37 w Hucie Diutowskiej. Park
zostat wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa 1odzkiego na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 31 sierpnia 1983 r., pod numerem
rejestru A/301, za$ budynek willi na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dnia 16 maja 2019r., pod numerem rejestru A/380. Willa usytuowana jest
w centralnej czgsci zespotu parkowego. Obiekt posiada warto$¢ historyczng. Wila,
wraz z otaczajgcym jg zatozeniem parkowym, zostaty wzniesione okoto 1936 r. przez
Hermanna Thommena (ur. w Bazylei), diugoletniego dyrektora naczelnego fabryki
Pabianickiej Spétki Akcyjnej Przemystu Chemicznego w Pabianicach, produkujacei
m.in. barwniki, chemikalia oraz leki (firma szwajcarska $cisle zwigzana
I podporzadkowana Towarzystwu Przemysiu Chemicznego w :Bazylei ,
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obecnie POLFA). W okresie |i wojny Swiatowej Thommen, powolujac sie na peiniong
owczesdnie funkcje konsula honorowego Konfederacji Szwajcarii w todzi, udziela
w budynku schronienia okolicznej ludnosci. W okresie powojennym nieruchomoég
przeszia na wiasno$é Skarbu Paristwa. Wilig wpierw funkcjonowata jako Dom
Wypoczynkowy PCK, nastepnie miescit sie w niej o$rodek kolonijny Zakiadow
Odziezowych im. A. Préchnika w todzi, w latach 1967-73 administratorem budynku
byto Paristwowe Sanatorium Przeciwgruzlicze, zaé od potowy lat 70. XX w. - osrodek
rehabilitacji kardiologiczne;j (lako Oddziat Wojewédzkiego Szpitala Zespolonego przy
ul. Rakowieckiej 15 w Piotrkowie Trybunaiskim), obecnie stanowi wlasno§é Gminy
Diutdéw. Architektura willi prezentuje warto$¢ artystyczna. Obiekt zostat wzniesiony
w stylistyce modernistycznej z uzyciem form kKlasycyzujgeych i art deco. Budynek
otrzymat zwarta, prostopadtoscienng bryte przykrytg dachem wielopotaciowym
z okapami silnie wysunietymi przed lico elewacji, zostat zatozony na rzucie zblizonym
do prostokata, z naroznie usytuowanym ryzalitem mieszczgcym przeszkiong
werande, pierwotnie zwiericzong w kondygnacji 1 pietra trasem {(po N wojnie
Swiatowej nadbudowang o jedng kondygnagje). Elewacje willi otrzymaly
nieregularna, niesymetryczng i zroznicowang kompozycie z zaakcentowaniem
podziatow poziomych poprzez Zastosowanie gzymsowania oraz prostokatnych,
poziomych otwordow okiennych. Skromny, Zgeometryzowany detal architektoniczny
zostat ograniczony do prostych gzymsoéw, opasek okiennych, boniowania partii
naroznych budynku. Strefa gidwnych drzwi wejsciowych otrzymata szczegding
oprawe architektoniczng w postaci masywnego portalu o geometrycznej formie,
Zwienczonego w poziomie | pietra tarasem z balustradg petna. Istotng role
w  kompozycji architektonicznej willi zajmujg schody zewnetrzne poprzedzajgce
wejscie gldwne do budynku oraz drzwi prowadzace do naroznie usytuowanego
ryzalitu dawnego ogrodu zimowego, a takze schody prowadzace na taras otaczajgcy
elewacje obiektu (wraz z murowanymi balustradami pelnymi), ktérym nadano
masywng, geometryczng forme. Walory artystyczne prezentujg takze zachowane
elementy wystroju i wyposazenia wnetrz willi, w szczegdinosci w obrebie salonu
kominkowego na parterze oraz giownej klatki schodowej (m.in. boazerie $cienne
z wbudowanymi szafami wnegkowymi, imitacja belkowania stropu, kominek obltozony
dekoracyjnymi kaflami). Przedmiotows wille cechuje znaczny stopien autentyzmu
zarowno w odniesieniu  do formy jak i substancji  budowlanej (elementy
konstrukcyjne). Historyczny wyglad zewnetrzny obiekiu ulegj{}ﬁ_?{ Wik i
jedynie w zakresie nadbudowy o jedng kondygnacje, pienrvotni%{%%r%ter;;\;&"éj, I




usytuowanegj werandy. Zachowana jest historyczna kompozycja elewacji (ukiad,
dekoracja architektoniczna), w znacznym stopniu zachowana jest historyczna
stolarka otworowa (okna, drzwi zewnetrzne i wewnetrzne, rolety okienne
wyprodukowane przez Fabryke Zaluzji Drewnianych Aleksandra Kimpfela w todzi).
Zachowana jest historyczna struktura budowiana obiektu (Sciany zewnetrzne
i wewnetrzne, stropy, konstrukcja dachu, schody), zag we wnetrzach willi zachowane
sg elementy historycznego wyposazenia (m.in. wiekszo$¢ oryginalnej stolarka
drzwiowej, w czesci pomieszczen parkiety, w obrebie gidwnej kiatki schodowej

balustrada schoddwy).

Dane techniczne budynku:

1. liczba kondygnacji : 2 + 1 (suteryna)

2. powierzchnia zabudowy: 320,46 + 2,25 (szyb windowy) m?

3. powierzchnia uzytkowa: 673,84 m?
4. kubatura: 2916,18 + 19,78 (szyb windowy) m?
5. wysokosé budynku: 11,80 m

Budynek posiada istniejgce przytgcza wody, kanalizacji sanitarnej, energii

elektrycznej i teletechniczne.

Zgodnie z planem migjscowym teren oznaczony symbolem 4U2. Jest terenem
zabudowy ustugowe|.

Budynek | teren jest wpisany do rejestru zabytkdw, i wszelkie prace inwestycyjne
oraz pielegnacyjno-modernizacyjne podlegaja uzgodnieniu z  Wojewddzkim
Konserwatorem  Zabytkow na  podstawie ustalen miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z pismem z dnia 29 kwietnia 2019 r. znak WUQZ-ZN.5183.507.2019.i1S
dotyczacym podania wytycznych konserwatorskich dla zadania inwestycyjnego
polegajgcego na zagospodarowaniu nieuzytkowanego budynku dawnej willi
Hermanna Thommena przy ul. Pabianickiej 37 w Hucie Diutowskiej w zakresie:
wykonania termomodernizacji budynku (docieplenia §cian od zewnatrz), wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej, przebudowy istniejgcych pomieszczern sanitarnych,
przebudowy systemu ogrzewania oraz dobudowy zewnetrznej windy dla oséb
niepetnosprawnych, todzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow p;zedstavyia S
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- planowana termomodernizacja zewnetrzna budynku jest niedopuszczalna
z uwagi na ochrone koncepcji architektonicznej obiekitu oraz konieczno$é
zachowania tektoniki budynku;

- zaleca sig wykonanie docieplenia stropow oraz Scian piwnic;

- wtdrne tynki na elewacjach budynku nalezy skué i przywrécic oryginalne
szlachetne tynki na podstawie przeprowadzonych badan stratygraficznych;

-z uwagi na widoczne zawilgocenia budynku w strefie przyziemia oraz
w narozach zaleca sie wykonanie izolacji poziomej i pionowej oraz modernizacje
systemu odprowadzenia wdd opadowych;

- istniejaca oryginalng stolarke okienng, drewniane rolety (wyprodukowane przez
Fabryke Zaluzji Drewnianych Aleksandra Kimpfela przy ul. Przedzalniane
w todzi) i stolarke drzwiowg nalezy poddaC konserwacji i przywrociC jej
pierwotng kolorystyke (w przypadku bardzo ziego stanu zachowania stolarki
okiennej uniemozliwiajacego przeprowadzenie konserwacji dopuszcza sig
wymiane na okna drewniane zachowujgce istniejgcy podzial oraz oryginalne
mosigzne klamki),

- przebudowa istniejgcych pomieszczen sanitarnych jest dopuszczaina;

- modernizacja systemu ogrzewania jest dopuszczalna pod warunkiem
wykorzystania lokalizacji istniejgcych urzgdzen grzewczych;

- planowana dobudowa zewnetrznej windy na elewacji potnocnej dla 0séb
niepetnosprawnych jest akceptowalna, zaleca sie jednak wykonanie szybu
o lekkigj, przeszklonej konstrukcji ze szkia transparentnego.

3. Warunki budowlano-instalacyjne, ich stan techniczny (zwigzany
z ochrong przeciwpozarowg

Instalacje elektryczna, wod.-kan., centralnego ogrzewania, telekomunikacyjna
nieuzytkowane od czasu zaprzestania uzytkowania obiektu, zdemoniowany kociot
grzewczy i grzejniki co. Podczas uzytkowania pieca gazowego na elewacji zostata
zamontowana stalowa rura do odprowadzenia spalin. Istniejgce instalacje

zakwalifikowano do demontazu | wymiany.

Instalacja hydrantowa
W budynku na poziomie piwnic nalezy rozdzielic instalacje na dwie czesci

(hydrantowg oraz bytowg — zawér pierwszenstwa).
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Budynek jest wyposazony w instalacje odgromows chronigca caly obiekt,
Dzwig osobowy - projektowany.

4.

Zakres nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania fub ocena warunkéw techniczno-budowlanych w
oparciu, o ktore budynek zostat uznany za zagrazajgcy zyciu
ludzi (jezeli taki stan zostat stwierdzony w budynku).

Zakres robbt zostat przygotowany na podstawie opinii technicznej budynku,

programu robot budowlanych | ekspertyzy warunkow p.poz, po uwzglednieniu

wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow obejmuje:

docieplenie $cian piwnic od wewnatrz plytkami gazobetonowymi gr. 16cm;
wykonanie izolacji §cian piwnic;

docieplenie drewnianego stropu nad | pigtrem oraz wymiana drewnianych
desek na poddaszu w tym naprawa uszkodzonych elementow stropu;
przebudowe sanitariatéw w celu dostosowania do potrzeb os6b
niepetnosprawnych;

wykucie dodatkowych otwordow drzwiowych;

budowa zewnetrznej windy zabudowanej szybem wykonanych ze szkia
I aluminium wraz z dostosowaniem istniejgcych otworow okienny przez ich
powiekszenie do obstugi windy;

wymiang uszkodzonej i wtdrnej stolarki okiennej i drzwiowej na stolarke
drewniang;

renowacja oryginalnej (pierwotnej) stolarki okiennej i drzwiowej;

renowacja elewaci;

remont tynkow wewnetrznych wraz z wykonaniem giadzi i malowania farbg sili
katowa;

remont posadzek wewnetrznych ceramicznych;

wymiana istniejacych wykiadzin PVC na wykladziny PVC obiektowe,
dostosowane do obecnych warunkéw technicznych;

remont drewnianego parkietu i okladzin schodéw wewnetrznych poprzez

cyklinowanie i zabezpieczenie powiokami lakierniczymi;

& remont betonowych pasadzek piwnic i oblozenie ptytami gresowymi,
B remont schodéw wewnetrznych Zabiegowych poprzez uloZenie plytek

ceramicznych;




B remont schodow zewnetrznych poprzez uzupeinienie w betonowych stopniach
| obtozenie betonem architektonicznym:
m czesciowe przemurowanie i otynkowanie komindw ceglanych na odcinku

poddasza i ponad dachem;

m remont taraséw zewnetrznych,

B wymiana instalacji elektrycznej o$wietleniowej i gniazd wiykowych,

2 wymiana instalacji wod.-kan.,

@ wymiana instalacji ceniralnego ogrzewania, wraz z przeniesieniem istniejgcej

kottowni z piwnicy na parter obiekiu i dostosowania do wymogéw warunkéw
technicznych,

wykonanie przewodu spalinowego i wentylacji przebudowanych sanitariatéw i
kottowni wykonanych z przewodéw dwu plaszczowych stalowych
zakonczonych ponad dachem wywietrzakiem w kolorze pokrycia dachu,

m czesciowa wymiana i naprawa poszycia z blachy ocynkowane, obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych;

B wykonanie wewnetrznej instalacji gazowe;j;

@ polepszenie warunkdw pozarowych w budynku.

Docelowe zagospodarowanie terenu

m lokalizacja istniejacego budynku pozostaje bez zmian,

®m na potnocnej Scianie budynku w migjscu uzgodnionym z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw zostanie zamontowana winda wraz z lekkim
samonosnym szybem,

® przyfgcza do budynku pozostang bez zmian,

B zjazd z drogi publicznej, dojazd i dojécie do budynku pozostang bez zmian,
zostanie oznakowane: miejsca postojowe i migjsce na pojemniki do
sktadowania odpaddw, zostanie wymieniona nawierzchnia na dojsciu do
projektowanej windy,

B zbiornik zapasu wody o pojemno$ci 50m3, zostanie zlokalizowany w miejscu
budynku gospodarczego lub wykonana zostanie dodatkowa siec
wodociggowa dla celdw przeciwpozarowych,

® nie przewiduje sie zmiany uksztattowania terenu.




5. Charakterystyka pozarowa.

5.1. Powierzchnia, wysokos$é i liczba kondygnaciji

Powierzchnia terenu — dziatki w granicach opracowania: pow.dz.nr. 39/2 - 53 561 m2.
llos¢ kondygnagii nadziemnych — 2.
Hos¢ kondygnacgii podziemnych — 1 (suteryna).
Dane techniczne zgodnie z PN-1SO 9836:1997
® kubatura brutto: 2916,18 m3 + 19 78 m? szyb windy
B powierzchnia zabudowy: 320 46 m?2 + 2,25 m? szyb windy
B powierzchnia catkowita: 963,18 m2
El
B

Powierzchnia uzytkowa obiektu; 673 84 m?,
wysokoéé budynku: 11,80 m ~ budynek niski.

Program uzytkowy

Program uzytkowy piwnicy: (wysokosc uzytkowa pomieszczen - 2,10m)
Nr Pomieszczenie Powierzchnia w m? Posadzka

0.1 Pom. gosp. 45,53 szlichta bet.

0.2 Pom. gosp. 17,24 szlichta bet.

0.3 Pom. gosp. 12,03 szlichta bet.

0.4 Pom. gosp. 32,74 . 8zlichta bet.

0.5 Pom. gosp. 24,29 szilichta bet.

0.6 Pom. gosp. 26,96 szlichta bet.

0.7 Komunikacja 16,10 szilichta bet.

0.8 Komunikacja 17,18 szlichta bet.

0.9 Pom. gosp. 12,54 szlichta bet,

0.10 Schowek | 11,55 szlichta bet.

0.11 Schowek 3,96 szlichta bet.

0.12 Komunikacja 3,88 szlichta bet.

0.13 WC 473 szlichta bet.

suma 228,73

Program uzytkowy parteru: (wysoko$¢ uzytkowa pomieszczeri - 2,97m)
Nr Pomieszczenie Powierzchnia w m? Posadzka

1.1 Sala 44,90 parkiet

1.2 Biblioteka 25,24 parkiet

1.3 Jadalnia 20,02 wykladzina PVC

1.4 Kuchnia 17,30 terakota

1.5 Weranda 18,42 wykiadzina PVC

1.6 Sanitariat | 11,39 terakota

1.7 Sanitariat Il 4,02 terakota

1.8 Magazynek 6,42 terakota

1.9 Komunikacja | 21,18 wykladzina' Pvie:

1.10  [Sala 22,04 parkiet g
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1.11 Komunikacja |l 9,55 parkiet

1.12 Hol 13,92 terakota

1.13 Komunikacja Il (klat. 3,88 gress

1.14 Kotlownia 463 gress

1.15 Przedsionek 202 terakota
suma 224,93

Program uzytkowy | pietra: (wysoko$c uzytkowa pomieszczer - 2,97m)

Nr Pomieszczenie Powierzchnia w m? Posadzka

2.1 Sala 42,53| wykiadzina PVC

2.2 Pokgj 18,42] wykiadzina PVC

2.3 Sala 22,71 wykiadzina PVC

2.4 Gabinet 25,24 wyktadzina PVC

2.5 Sala 24,02|  wyktadzina PVC

2.6 Pokdj 12,92]  wykiadzina PVC

2.7 WC 4,63 terakota

2.8 Komunikacja | 42,40|  wykladzina PVC

2.9 Komunikacja Il 3,88| wykladzina PVC

2.10 Sanitariaty | 11,59 gress

2.1 Sanitariaty 4,46 gress

2.12 Szatnia 7,38 terakota
suma 220,18

5.2. Odlegio$é od obiektéw sgsiadujgcych

Zgodnie z § 271 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [Warunki techniczne

]

odlegto$¢ miedzy sgsiadujgcymi  budynkami zaklasyfikowanymi do kategorii

zagrozenia fudzi ZL powinna wynosic 8m.
Budynek zlokalizowany jest w centrainej czesci zespotu parkowego w Hucie

Diutowskiej przy ul. Pabianickiej 37.
Elewacja péinocna znajduje sie w odlegtosci 69,8m od granicy dziatki. Odleglo$é do
budynku garazowego znajdujgcego sie na dzialce inwestora wynosi ok, 49m.
Elewacja potudniowa znajduje sie w odlegtosci 62m od granicy dziatki. Odleglosé do

najblizszego budynku mieszkalnego wynosi 119m.

Elewacja wschodnia znajduje sig w odlegtosci 142m od granicy dziatki.

Odieglos¢ do

najblizszego budynku wynosi 168m. Odiegtos¢ do drogi wojewodzkiej Pabianice-
Belchatow (ul. Pabianickiej) wynosi 213m.
Elewacja zachodnia znajduje sie w odlegtosci 155m od granicy dziatki.

Odleglosci do obiektéw budowainych i granic dziatek zostaly speinione.
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5.3. Parametry pozarowe wystepujacych substancji painych

W obiekcie nie przewiduje sie sktadowania materiatéw tatwo palnych, wybuchowych
I utleniajgcych. W obiekcie (w remontowanych pomieszczeniach) bedg wystepowaly
materialy paine stanowigce typowe wyposazenie pomieszczen biurowych, miedzy
innymi takie materialy jak:

» materialy wykonane z drewna i materiatéw drewnopodobnych (m.in. mebie,

drzwi),

» materialy z tworzyw sztucznych (m. in. krzesta, sprzet elektroniczny),

» papier (ksiazki, dokumenty, skoroszyty).
Wyzej wymienione materialy nie ulegajg samozapaleniu i nie tworza stezen
wybuchowych. Temperatura zapalenia tych materiatow wynosi powyzej 200°C.

5.4. Przewidywana gesto$é obcigzenia ogniowego

Budynek w Hucie Diutowskiej przy ul. Pabianickiej 37 gmina Diutéw zaliczony jest do
kategorii zagroZzenia ludzi (ZL), w zwigzku z powyzszym gestosci obcigzenia
ogniowego nie wylicza sie. Magazynki funkcjonalnie powigzane z przeznaczeniem
obiektu oraz pomieszczenia techniczno-gospodarcze w suterynie o przewidywanej
gestosci obcigzenia ogniowego do 500MJ/m?2 (nie przewiduje sie czasowego lub
statego pobytu ludzi w suterynie).

5.5. Kategoria zagrozZenia ludzi, przewidywana liczba oséb na
kazdej kondygnacji i w pomieszczeniach, w ktérych
przebywac¢ moga jednoczesnie wieksze grupy ludzi

Budynek ze wzgiedu na przeznaczenie kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi:

- parter - ZL H - klub dla oséb niesamodzielnych i $wietlica dla dzieci,

- | pietro — ZL Il - pomieszczenia administracyjne kiubu.

W calym obiekcie moze jednoczesnie przebywaC max. 40 osob (w tym osoby
niesamodzielne do 15 0sdb na poziomie parteru oraz staly personel w ilosci do 25

0sob).




5.6. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni
zewnetrznych

W budynku brak jest pomieszczenia zagrozonego wybuchem, brak tez stref
zagrozenia wybuchem. W budynku nie wystepujg materialy niebezpieczne mogace

stworzy¢ atmosfery wybuchowe.

5.7. Podziat obiekiu na strefy pozarowe

Maksymalna wielko$¢ strefy pozarowej dia budynkéw niskich kategorii
zagrozenia ludzi ZL Il powinna wynosi¢ 5.000 m2. Wymagania w tym zakresie sg
spetnione.

Obiekt podzielono na dwie strefy pozarowe:

1. Pomieszczenia na parterze i pierwszym pietrze oraz holl windowy w suterynie
0 powierzchni wynoszgcej 467,02 m2.

2. Pomieszczenia gospodarczo-magazynowe przeznaczone dla wypozyczalni
sprzetu rehabilitacyinego (bez przebywania statego lub czasowego ludzi),
techniczne i gospodarcze znajdujgce sie w suterynie o powierzchni wynoszgcej
206,82 m?,

Strop oddzielenia przeciwpozarowego pomiedzy suteryng i parterem powinien
posiadac klase odpornosci ogniowej REI60.

Ponadto, w budynku wydzielono pozarowo nieuzytkowe poddasze stropem w klasie
odporno$ci ogniowej REIE0 i zamknigto je drzwiami w klasie odpornosci ogniowej
EI30. Na parterze wydzielono pozarowo pomieszczenie kottowni na gaz ziemny
z piecem o mocy ciepinej ok. 50kW $cianami w klasie odpornosci ogniowej REIS0
I zamknigto je drzwiami w klasie odpornosci ogniowsj EI30.

Podziat na strefy pozarowe i Sciany oddzielenia przeciwpozarowego zaznaczono na
rysunkach stanowigcych zatgczniki do ekspertyzy.

Przepusty instalacyjne przechodzace przez strop i éciany oddzielenia
przeciwpozarowege w klasie odpornosci ogniowej RE| 60 powinny mieé klase
odpornosci ogniowej (El) wymagang dla tych elementow.




5.8. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci
ogniowej i stopieri rozprzestrzeniania ognia przez elementy
budowlane

Budynek dwukondygnacyjny zaklasyfikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il na
podstawie §212 ust. 3 warunkéw technicznych ... klasyfikowany jest do kiasy
odpornosci pozarowej ,C”.

Elementy budynku powinny by¢ wykonane, jako nie rozprzestrzeniajgce ognia

w nastepujgcej klasie odpornosci ogniowe;:

|Klasa
odpornosci . . . .
pozarowe; .K!asa odpornosci ogniowej elementow budynku
‘budynku |

gtowna K . - - ,

... ikonstrukcja niSciana sciana przekrycie

! ﬁggﬁgukqa \dachu Strop zewngtrzna? iwewnetrzna®) | dachu®
Lc | REO R15 |REBO| EI30 |  EI30 RE15 |

R - no$nosc ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Norma dotyczgea zasad ustalania
klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E - szczelnosc ogniowa (w minutach), okreslona iw.,

I - izolacyjnosc ogniowa (w minutach), okreélona jw.,

{-) - nie stawia sie wymagari.

) Jezeli przegroda jest czescig glownej konstrukcji noénej, powinna speiniad takze kryteria nosnosci

ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dia danej klasy odpornosci pozarowej

budynku,

3 Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa migdzykondygnacyjnego wraz z potgczeniem ze stropem.

Sciany zewngtrzne i Sciany wewnetrzne, konstrukeyjne willi s3 murowane z cegly
ceramicznej, peinej, obustronnie otynkowane, stropy nad piwnicg sg stalowo-
ceramiczne, w czesci pomieszczer odcinkowe, w czeéci - Kieina, stropy nad

parterem i | pietrem sg drewniane, listwowe. Willa posiada drewniany dach
0 konstrukcji  krokwiowo-ptatwiowej z wiazarami wieszarowymi, pokryty blachg
ocynkowana.

Elementy konstrukcji budynku (murowane) spetniaja wymagania klasy odpornosci
ogniowej co najmniej REIBO.

Elementy drewniane stropéw budynku nie spetniaja wymagane] klasy odpornosci
ogniowe] REIS0 (zaklada sie, iz drewniane stropy zostang zabezpieczone
systemowo np. poprzez systemy gipsowo-kartonowe do wymaganej kiasy odpornosci

A
]

2

ogniowej REIG0).




Przewiduje sie zabezpieczenie stalowych elementéw (stdp) stropu Kleina systemowo
do kiasy odpornosci ogniowej R60 (stropy piwnicy spetnia¢ bedg wymagang klase
odporno$ci ogniowe;j REIB0).

Strop poddasza zostanie docieplony weing mineraing oraz zabezpieczony systemem
piyt gipsowo-kartonowych spetniajgc wymaganie kiasy odpornosci ogniowej REI 60,
Drewniana konstrukcja dachu i stropow zostanie zabezpieczona ogniochronnie do
wymaganej klasy NRO.

Docieplenie wewnetrzne budynku na poziomie parteru j | pietra odbywac sie bedzie
Za pomocy materialdw niepalnych np. wetna mineraina itp.

Wszystkie elementy konstrukeji budynku powinny speiniac wymagania klasy NRO.

5.9. Warunki ewakuacji, o$wietlenie awaryjne (bezpieczenstwa
i ewakuacyjne) oraz przeszkodowe

Do ewakuacji z budynku wykorzystuje sie poziome drogi ewakuacyjne (korytarze)
oraz dwie klatki schodowe wewnetrzne.

£ pigtra ewakuacja odbywaé si¢ bedzie boczng, zabiegowa, wydzielong pozarowo
drzwiami w klasie odpornosci ogniowej EIS30 klatce schodowej, 0 szerokosci biequ
93-97cm. Wysoko$¢é stopni biegdw wynosi 16,5 cm. Konstrukcja schodéw zelbetowa.
Wyijscie z Klatki schodowej bezposrednio Na zewnatrz obiektu drzwiami o szerokosci

90cm.




Klatka schodowa $rodkowa, otwarta. w ksztalcie litery .[" z czierema schodami
zabiegowymi. Szerokos$é biegu 112-113cm. Schody w konstrukeii  zelbetowei

oblozonej drewnem.

Wyiscie z klatki schodowej $rodkowej posrednio poprzez sale kominkowa (1.1)
drzwiami_o szerokosci 90cm, a nastepnie poprzez holl (1.12) do wiatrotapu (1.15) na
zewngtrz obiektu drzwiami o szeroko$ci dwa razy 2x7/5cm. Drzwi pomiedzy

wiatrotapem i hollem otwierane do $rodka.

WejScie do suteryny techniczno-gospodarczych o szerokosc biegu 112cm (klatka
schodowa $rodkowa) i szerokosci 97em (klatka schodowa boczna). Suteryna
zostanie zamknigta drzwiami w klasie odpornosci ogniowej EIS30.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu oraz brak mozliwosci uzyskania
szczelnosci systemu zapobiegania zadymieniu na klatce sghodowej Srodkowej

proponuje sie wykonanie mechanicznego systemu usuwam"a,é;




schodowych. Powietrze dolotowe do systemow oddymiania zostanie dostarczone
grawitacyjnie poprzez automatyczne otwarcie drzwi wejsciowych w kiatce schodowej
bocznej oraz automatyczne mechaniczne napowietrzenie klatki schodowej srodkowe]
Poprzez kanat napowietrzajgcy znajdujgey sie przy wejéciu na schody.

Z_obiektu zapewniono trzy wviscia ewakuacyine na zewnatrz: wyicie gléwne

wyiscie poprzez werande (drzwi otwierane do $rodka obiektu) o szerckosci 2x75cm.

Wymagana diugoéci przejécia ewakuacyjnego wynosi 40 m — najdiuzsza diugosé
przejécia ewakuacyjnego w z pokoju nr 1.2 poprzez sale 0g6ing nr 1.1 wynosi max.
13m.

Szerokoéci drzwi do_pomieszczenia werandy nr 1.5 wynosi 2x80cm. pomiedzy
komunikacia nr_ 1.9 i hollem nr 1.12 wynosi 2x75cm. pomiedzy salg nr 1.1 |
komunikacja nr 1.11 wynosi 2x75cm. do pomieszczenia kuchni nr 1.4 wynosi 80cm.
Pozostate drzwi spetnia¢ bedg szerokosé skrzydet drzwi co najmniej 90cm. Skrzydta
drzwi, stanowigcych wyijscie na droge ewakuacyjng, nie beds po ich catkowitym
otwarciu, zmniejszy¢ wymaganej szerokosci tej drogi.

Szerokos¢ poziomych drég ewakuacyjnych wynosi¢ bedzie 1,5m. Wysokosc drég
ewakuacyjnych nie bedzie mniejsza niz 2,2m.

Diugosc dojécia ewakuacyjnego na | pigtrze od najdalszego pomieszczenia gabinetu
higienistki (nr 2.4) i pomieszczenia biurowego (nr 2.3) do wejscia do wydzielonej
pozarowo klatki schodowej zabiegowej z systemem oddymiaria wynosi¢ bedzie 12m
na poziomej drodze ewakuacyjnej przy jednym dojéciu (dopuszczalna diugosé
dojscia ewakuacyjnego z tej czesci przy jednym dojsciu na poziomej drodze
ewakuacyjnej wynosi 10m + 50% uwzgledniajac system oddymiania drogi

ewakuacyjnej).
Pomieszczenia oddzielone bedg od drog ewakuacyjnych Sciankami w kiasie

odpornosci co najmniej E130,

Drogi ewakuacyjne nie bedg posiadad painego wystroju wnetrza.

Obiekt posiadaé¢ bedzie awaryjne oswietlenie ewakuacyjne - w budynku wymagane
jest oSwietlenie awaryjne (bezpieczenistwa | ewakuacyjne) na drogach
ewakuacyjnych.

Spetnienie kryteriow bezpiecznej ewakuacji stanowi jedna z podstaw uzgodnienia

rozwigzan zamiennych lub zastepczych,




Analizujgc to zagadnienie nalezy poréwnac ze sobg dwa parametry {j.;

- dostepny czas bezpiecznej ewakuacji (DCBE)

- wymagany czas bezpieczne] ewakuaciji (WCBE).

Dostepny czas bezpieczne] ewakuacji DCBE jest czasem, po ktérym warunki
panujgce w obiekcie lub rozpatrywanej jego czesci stajg sie krytyczne dia
przebywajgcych tam uzytkownikow. Wymagany czas bezpiecznej ewakuacji
WCBE jest czasem, ktory trwa od poczgtku powstania pozaru do momentu,
w ktérym zatozona ilo$é osGb zdota sig ewakuowaé na zewnatrz budynku lub
w zaleznosci od przyjetej strategii ewakuacji do innej czesci obiektu uznanej za
bezpieczng.

Ustalajac WCBE rozpatruje sie nastepujace sktadniki;

- czas detekgji pozaru,

- czas zaalarmowania,

- czas rozpoznania sytuacii,

- czas reakcji na zdarzenie,

- Czas przemieszczenia sie ewakuowanych oséb.

W rozpatrywanej strefie pozarowej parteru i | pietra zaklada sie przebywanie
maksymalnie 40 o0séb (w tym na parterze ok 25 os6b w tym osoby
niesamodzielne, ok. 15 0sdb na pietrze — staly personel).

Celem ustalenia WCBE nalezy scharakteryzowac kategorie zachowan, ktore sa
zalezne od trzech waznych zmiennych:

- jako$¢ systemu sygnalizacji pozarowej (poziomy A1 do A3);

- ziozonosé budynku (poziomy B1 do B3);

- w szczegbinosci jako$c zarzgdzania bezpieczenstwem (poziomy M1do M3).
W rozpatrywanym budynku ustalono:

A1- wykonanie systemu sygnalizacji pozarowej, oglaszanie alarmow poprzez
system SSP- ochrona pelna;

B1 - prosty uklad budynku, mata powierzchnia uzytkowa; maksymaina odieglo$é
do drzwi wyjsciowych na zewnatrz 33,5 m (maksymalna dtugosc przejécia i
dojécia ewakuacyjnego tacznie z dojsciem wydzielong klatkg schodowa):

M1 - personel przeszkolony, znajgcy obiekt; osoby w budynku sg pod stalym
nadzorem personely; poziom systemu alarmowego A1.

Dia ustalenia czaséw pierwszych-wstgpnych reakcji przyjeto scenariusz
zachowari B: czuwajacy i zaznajomieni (personel czuwa;ac I bedac

osobach znajdujacych sie w obiekcie).




£ powyzszego wynika, 2e: Mg = 0.5 minut, Atpegos =2 minuty,
Catkowity czas pierwszych wstepnych reakdji treak = 0,5 + 2 = 2,5 minut.

Zakiadam szybkos¢ poruszania sie osob:

- w zadymieniu przy widzialnoéci 5 m - 0,3 m/s;

- W poziomie - 1,2 m/s,

- na klatce schodowe] — 0,8 m/s,

- maksymainy przeplyw przez otwar - 0,4 osoby/s/m.

Podczas ewakuagcji ludzi z pietra budynku w Hucie Diutowskiej zatozono
najbardziej niekorzystny wariant ewakuacji z pokaoju (pom nr 1.2) — wszystkie asoby
ewakuuijg sig w jedng strone w kierunku do drzwi na kiatke schodowa.

Czasy przejscia: 33,5m : 1,2 m/s +5:0,8m = 27,9+ 6,25 = 34,1s

Zakladajgc 10% wspdiczynnik bezpieczenstwa - przyjeto czas przej$cia po drodze
ewakuacyjnej — 38s. Obliczono czas ewakuadji z pokoju (pom. nr 1.2) w ktdrym
moze znajdowaC sie max 5 osob. Dodatkowo uwzgledniono opdzZnienia
rozpoczecia ewakuacji dodatkowych 25 ludzi z parteru i zbadano wplyw mozliwosci
powstania zatoru przy drzwiach do przedsionka wiatrotapu wplywajgcy na czas

ewakuagji.

WCBE =tg+ta +teakc +

gdzie:

t4 - czas detekeji pozaru = 240 s;

ta - czas zaalarmowania (1 i l stopien) = 180 s;

teak - CZas wstepnych reakcji = 30s;

tn - czas przemieszczenia sig ewakuowanych osob max =38s.

Zatem WCBE =240 + 180 + 30 + 38 = 488 s : 60 = 8,13 minuty.
WCBE = 8,13 minuty.

Oceniajgc DCBE bierze sie pod uwage nastepujace parametry zagrozenia:

- zadymienie, PARS




- wzrost temperatury,

- utrata parametrow odpornosci ogniowej przez elementy budowlane.

Biorac pod uwage przyjete warunki zabezpieczenia przeciwpozarowego,

a przede wszystkim:

- odpornos¢ ogniowa gidwnej konstrukgji no$nej budynku - RE! 60,

- podziat budynku na strefy pozarowe oraz oddzielenie przeciwpozarowe klatki
schodowej — sciany addzielenia przeciwpozarowego —~ REI60.

Jako kryterium krytyczne okreslajgce DCBE przyjmuie sie parametr zagrozenia,

ktdrego wystgpienie nastepuje w najkrotszym czasie. W analizowanym

przypadku nalezy przyja¢ DCBE = 60 minut.

Margines bezpieczenistwa wynoszacy 51,87 minuty jest wystarczajacy do

stwierdzenia, iz kryterium bezpiecznej ewakuacji zostaio speinione.

5.10. Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji
uzytkowych, a w szczegoinosci wentylacyjne;j,
elektroenergetycznej, ogrzewczej, gazowej, odgromowej

Caly obiekt chroniony jest instalacjg odgromowa.

5.11. Dobor urzadzeri przeciwpozarowych w obiekcie: stalych
urzadzen gasniczych, systemu sygnalizaciji pozarowej,
dzwiekowego systemu ostrzegawczego, instalacji
wodociagowej przeciwpozarowej, urzadzen oddymiajacych,
dzwigéw przystosowanych do potrzeb ekip ratowniczych,
0 ile to mozliwe z podaniem informacji o sprawnosci

technicznej

Obiekt w chwili obecnej nie jest wyposazony w zadne urzgdzenia przeciwpozarowe.

Obiekt zostanie wyposazony w nastepujace instalacje:

- instalacje awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego na drogach komunikacyjnych,
- przeciwpozarowy wyltacznik pradu,

- hydranty wewnetrzne dn 25 z wezem pétsztywnym po jednym na Kendygnacje
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Po przebudowie kiatki schodowe zostang wyposazona w system oddymiania
mechanicznego z napowietrzaniem mechanicznym klatki schodowej Srodkowe| oraz

grawitacyjnym Klatki schodowe] bocznej.

Obiekt nie bedzie wyposazony w: state urzadzenia gasnicze, dzwieckowy system
ostrzegawczy, dzwigi przystosowane do potrzeb ekip ratowniczych — brak wymagan.

5.12. Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasniczy lub ratowniczy

Budynek zostanie wyposazony w gasnice GP 6X przeznaczone do gaszenia
pozardw grup A, B i C. Jedna jednostka Sprzetu 0 masie $rodka gasniczego nie
mnigjszej niz 2 kg (3 dm3) przypada na kazde 100 m?2 powierzchni — zgodnie
Z wyznaczonymi miejscami w instrukcji bezpieczenstwa pozarowego.

Lokalizacja gasnic zostanie oznakowana zgodnie z PN-EN 1SO 7010.

5.13. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zgodnie z §5 ust. 1 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
I Administracji z dnia 24.07.2009r. w sprawie przeciwpozarowego zapotrzebowania
w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030) wymagana ilo$¢ wody do
celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia wynosi 10 dm¥s, z co najmniej
jednego hydrantu Zewnetrznego o sSrednicy 80mm w odlegtosci od 5 do 75m od
chronionego budynku.
Na terenie zabytkowego zespolu willowo-parkowego, ziokalizowanego przy ul.
Pabianickiej 37 w Hucie Diutowskiej znajduje sie sieé wodociggowa rozgatezna
o srednicy dn 90 (sie¢ o wydajnosci 5 dm?3s). Najblizszy hydrant podziemny znajduje

sie w odlegtosci 5m od budynku (hydrant zaznaczono na planie zagospodarowania

przesirzennego ~ rysunek nr 1). Nastepny najblizszy hvdrant Znajduje sie w_ul.

Pabianickie] na sieci obwodowsi w_odlegfosci 260m. W zwigzku z powyzszym

planowane jest wykonanie dodatkowej sieci wodociggowej dn 90 zakonczone
hydrantem nadziemnym dn 80 lub wykonanie zbiornika wody dla celow

przeciwpozarowych o pojemnosci 50 m3 znajdujgcego sie w odleg




przedmiotowego budynku (rozwigzanie zaznaczono na planie zagospodarowania

przestrzennego — rysunek nr 1).

5.14. Drogi pozarowe

Do budynku w Hucie Diutowskiej przy ul. Pabianickiej 37 jest wymagana droga
pozarowa. Droge pozarowg do obiektu stanowi ul. Pabianicka w Hucie Diutowskieg

(droga wojewodzka) oraz asfaltowa droga wewnetrzna znajdujgca sie w zespoie

willowo-parkowym o szerokosci 3,5m zakoriczona dojazdem do  budynku

z_mozliwoscia wycofania samochodow pozarniczych. Zapewnione jest ponadto

potgczenie z ww. droga pozarowg wyjscie boczne z tego budynku, utwardzonym
dojsciem o szerokosci minimalnej 1,5 m i diugosci nie wiekszej niz 30 m, w sposdb
zapewniajgcy dotarcie bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy
pozarowej. Droge pozarowa zaznaczono na planie zagospodarowania

przestrzennego — rysunek nr 1.

6. Zakres niezgodnosci z przepisami

6.1. Wskazanie wszystkich wystepujacych w  budynku
niezgodnosci z przepisami techniczno-budowlanymi

I przeciwpozarowymi

Analiza wymagan obowigzujgcych przepiséw i norm przeciwpozarowych oraz
dostepne] dokumentacji wykazuje, ze budynek w nastepujgcym zakresie nie spetnia
wymagan ochrony przeciwpozarowe:

« stropy budynku nie speiniajg wymaganej klasy odpornosci ogniowej REI60, co
stanowi naruszenie §216 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z péZn. zm.);

« szerokoS¢ biegu klatki schodowej bocznej zabiegowej wynosi 93-97em —
(minimalna wymagana szeroko$¢ to 120 cm), co stanowi naruszenie §68 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki.j. i

(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);




szerokoS¢ biegu klatki schodowej srodkowej wynosi 112-113cm - (minimalna
wymagana szeroko$¢ to 120 cm), co stanowi naruszenie §68 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

dwie klatki schodowe posiadajg stopnie zabiegowe, co stanowi naruszenie §244
ust. 1 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

kiatka schodowa $rodkowa posiada stopnie wykonane z materiatow palnych
(drewnianych), co stanowi naruszenie 8249 ust. 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pozn.
zm.);

szeroko$¢ drzwi wyjsciowych ewakuacyjnych z budynku - wyjscie klatki schodowej
bocznej (zabiegowej) wynosi 90cm (minimalina wymagana szerokosé drzwi to 120
cm) - co stanowi naruszenie §239 ust. 4 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
Z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);
szeroko$¢ drzwi  wyjsciowych ewakuacyjnych z budynku - wyjécie gldwne
Z budynku i z kiatki schodowsj srodkowej wynosi 2x75cm  (minimalna wymagana
szeroko$¢ skrzydla drzwi to 90 cm) - co stanowi naruszenie §240 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

szerokos¢ drzwi wyjsciowych ewakuacyjnych z klatki schodowe] S$rodkowej
poprzez salg kominkowg (1.1) wynosi 90cm (minimalna wymagana szeroko§é
skrzydia drzwi to 120 cm) - co stanowi naruszenie §239 ust. 4 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 z pdzn. zm.);

szeroko$¢ drzwi wyjsciowych ewakuacyinych z klatki schodowej $rodkowej
poprzez holl (1.12) do wiatrotapu (1.15) na zewnagtrz obiektu wynosi 2x75cm
(minimalna wymagana szerokoéé skrzydla drzwi to 90 cm) - co_stanowi naruszenie

[T
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W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.):

drzwi wyjsciowe ewakuacyjne z klatki schodowej $rodkowej poprzez holl (1.12) do
wiatrotapu (1.15) otwieraja sie do $rodka pomieszczenia - co stanowi naruszenie
§239 ust. 2 pkt 4 rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

szerokos¢ drzwi wyjsciowych ewakuacyjnych z budynku - wyjscie poprzez
werande (nr 1.5) wynosi 2x75cm (minimalna wymagana szerokosc skrzydla drzwi
to 90 cm) - co stanowi naruszenie §240 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pozn.
zm.);

szeroko$¢ drzwi do pomieszczenia werandy nr 1.5 wynosi 2x80cm, pomiedzy
komunikacjg nr 1.9 i hollem nr 1.12 wynosi 2x75cm, pomigdzy salg nr 1.1
i komunikacjg nr 1.11 wynosi 2x75cm (minimalna wymagana szerokosé skrzydia
drzwi to 90 cm) - co stanowi naruszenie §240 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pozn.
zm.},

szerokos¢ drzwi do pomieszczenia kuchni nr 1.4 wynosi 80 cm (minimalna
wymagana szerokos¢ skrzydia drzwi to 90 cm) - co stanowi naruszenie §239 ust.
5 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

diugo$¢ dojécia ewakuacyjnegoe na | pietrze od najdalszego pomieszczenia
gabinetu higienistki (nr 1.4) i pomieszczenia biurowego (nr 1.3) do wejscia do
wydzielonej pozarowo kiatki schodowej zabiegowej z systemem oddymiania
wynosi¢ bedzie 15,5m na poziomej drodze ewakuacyjnej przy jednym dojsciu
(dopuszczalna diugosé dojscia ewakuacyjnego z tej czesci przy jednym dojéciu na
poziomej drodze ewakuacyjnej wynosi 10m) - co stanowi naruszenie §256 ust. 3
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pdzn, zm.);




budynek znajduje sie na dzialce oznakowanej na planie zagospodarowania
przesirzennego jako lesnej (Ls) - parku wpisanego do rejestru zabytkow
wojewbdziwa {6dzkiego - co stanowi naruszenie §271 ust. 8 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 z pdzn. zm.):

brak w obiekcie przeciwpoZzarowego wylacznika pradu - co stanowi naruszenie
§183 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p62n. zZm.);

brak w obiekcie na drogach komunikacyjnych awaryjnego o$wietlenia
ewakuacyjnego - co stanowi naruszenie §181 ust. 3 pkt 2 b i ¢ rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 z pozn. zm.);

brak wymaganej ilos¢ wody do ceiéw przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia wynoszacej 10 dmd/s (na terenie obiektu lest sie¢ wodociggowa
spefniajaca wymagania 5 dm¥s) - co stanowi naruszenie §5 ust. 1 pkt 1
rozparzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24.07.2009r.
w sprawie przeciwpozarowego zapotrzebowania w wode oraz drog pozarowych
(Dz. U. Nr 124 poz. 1030);

odlegio$é¢ miedzy hydrantami wynosi 260m (wymagana odiegiosé miedzy
hydrantami to 150m) - co stanowi naruszenie §10 ust. 6 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24.07.2000r. w sprawie
przeciwpozarowego zapotrzebowania w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr
124 poz. 1030);

droga pozarowa zakonczona jest placem manewrowym o wymiarach 15x15m
(wymagany plac manewrowy o wymiarach 20x20m) - co stanowi naruszenie §12
ust. 9 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24.07.2009r. w sprawie przeciwpozarowego zapotrzebowania w wode oraz drég
pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030);

brak instalacji hydrantowej dn 25 z wezami potsztywnym - co stanowi naruszenie
§19 ust. 1 pkt 2a rozporzadzenia Ministra Spraw wewnetrznych i Adm;mstraql z
dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowsgj; bu W
obiektow budowlanych i terendw (Dz.U. Nr 108, poz. 719).
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6.2. Wskazanie niezgodnos$ci w zakresie przepiséw techniczno-
budowlanych i przeciwpozarowych, ktére  zostana
doprowadzone w budynku do stanu zgodnego z przepisami

Wedtug zalozen projektowych przewiduje sie doprowadzenie do stanu zgodnego

z przepisami techniczno-budowlanymi:

1. Zabezpieczenie konstrukcji budynku do wymagan klasy odpornosci ogniowsj
REISO (stropy) i oddzielenia drewniangj konstrukcji dachu od powierzchni
uzytkowanej systemami w klasie odpormosci ogniowej EIB0.

2. Wykonanie instalacji hydrantowej wewnetrzne dn 25 w sposdb zapewniajacy
peine pokrycie powierzchni chronionego obiekiu.

3. Wykonanie instalacji oswietlenia awaryjnego na drogach komunikacyjnych
(ewakuacyjnych) obiektu.

4. Wykonanie przeciwpozarowego wytacznika pradu.

5. Wykonanie przeciwpozarowego zbiornika wodnego o pojemnosci 50m?3 lub sieci
wadaciagowej dia celda. przeciwpozarowych z hydrantem nadziemnym dn 80.

6.3. Wskazanie niezgodnosci w zakresie przepiséw techniczno-
budowlanych i przeciwpozarowych, ktére nie zostang
doprowadzone w budynku do stanu zgodnego z przepisami

Biorac pod uwage ograniczone mozliwosci techniczne ingerencji w budynek,
proponuje zastosowanie rozwigzar technicznych, ktére w maksymainym stopniu
poprawig stan bezpieczenstwa pozarowego poprzez czesciowa modernizacje
budynku (wykonanie dodatkowych urzadzeri przeciwpozarowych w obiekcie).
Rozwigzania te zostaly przedstawione w punkcie 7 niniejszej ekspertyzy.

Zakres modernizacji wynika czesciowo z wymagan aktuainie obowigzujacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz
innych stosowanych w praktyce rozwigzan, ktérych zastosowanie ma sens ze
wzgledu na specyfike budowlang istniejacego obiektu.

Przedstawione ponizej niezgodnoscei z przepisami niemozliwe sg do usuniecia
ze wzgledu na :
« mozliwosé utraty statecznosci konstrukcji budynku przy wiekszej ingerencji

w elementy nosne budynku,

» zabytkowych charakier obiektu,

- aspekt ekonomiczny niewspoimiermy do osiagnietych celow poprawy W u?a ’




Ze wzgledu na brak mozliwosci dostosowania do obowigzujacych przepiséw zaktada
sie niespetnienie w budynku w Hucie Diutowskiej nastepujgcych wymagari:

budynek =znajdowa¢ sie bedzie na dzialce oznakowane] na planie
zagospodarowania przestrzennego jako lesnej (Ls) - parku wpisanego do rejestru
zabytkow wojewddztwa todzkiego - co stanowic bedzie naruszenie §271 ust. 8
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 630 z pdzn. zm.);

szerokosS¢ biegu klatki schodowej bocznej zabiegowej wynosié bedzie 93-97cm —
(minimalna wymagana szerokosé to 120 cm), co stanowi¢ bedzie naruszenie
§68 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

szerokos¢ biegu klatki schodowej Srodkowej wynosi¢ bedzie 112-113cm -
(minimalna wymagana szeroko$¢ to 120 cm), co stanowié¢ bedzie naruszenie
§68 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p62n. zm.);

dwie kiatki schodowe posiadaja stopnie zabiegowe, co stanowic bedzie
naruszenie §244 ust. 1 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pazn. zm.);

kiatka schodowa $rodkowa posiada stopnie wykonane z materiatow palnych
(drewnianych), co stanowié bedzie naruszenie §249 ust. 3 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 z pdzn. zm.);

szerokosc drzwi wyjsciowych ewakuacyjnych z budynku - wyjécie klatki schodowej
bocznej (zabiegowej) wynosic bedzie 90cm (minimalna wymagana szerokosé
drzwi to 120 cm) - co stanowié¢ bedzie naruszenie §239 ust. 4 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,

poz. 690 z pdzn. zm.);




szeroko$¢ drzwi wyj$ciowych ewakuacyjnych z budynku - wyjscie gldwne
z budynku i z kiatki schodowsj $rodkowej wynosié bedzie 2x75cm (minimalna
wymagana szerokos¢ skrzydia drzwi to 90 cm) - co stanowié bedzie naruszenie
§240 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Irfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
szeroko$C drzwi wyjciowych ewakuacyjnych z Klatki schodowej $rodkowe;
poprzez sale kominkowg (1.1) wynosi¢ bedzie 90cm (minimalna wymagana
szerokosSC skrzydla drzwi to 120 cm) - co stanowié bedzie naruszenie §239
ust. 4 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.):

szerokoSC drzwi wyjciowych ewakuacyjnych z klatki schodowej $rodkowe;
poprzez holl (1.12) do wiatrolapu (1.15) na zewnatrz obiektu wynosié bedzie
2x75cm (minimalna wymagana szerokosé skrzydta drzwi to 90 cm) - co stanowié
bedzie naruszenie §240 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad

budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.);

drzwi wyjsciowe ewakuacyjne z klatki schodowe] srodkowej poprzez hol! (1.12) do
wiatrotapu (1.15) otwierajg sie do $rodka pomieszczenia - co stanowié bedzie
naruszenie §239 ust. 2 pkt 4 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pdZn. zm.);

szerokoS¢ drzwi wyjsciowych ewakuacyjnych z budynku - wyjécie poprzez
werande (nr 1.5) wynosi¢ bedzie 2x75cm (minimalna wymagana szerokosé
skrzydia drzwi to 90 cm) - co stanowic bedzie naruszenie §240 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

szeroko$¢ drzwi do pomieszczenia werandy nr 1.5 wynosi¢ bedzie 2x80cm,
pomiedzy komunikacja nr 1.9 i hollem nr 1.12 wynosi¢ bedzie 2x75cm, pomiedzy
salg nr 1.1 i komunikacjg nr 1.11 wynosié bedzie 2x75cm (minimalna wymagana
szerokosc skrzydta drzwi to 90 cm) - co stanowié bedzie naruszenie §240 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia“'002 r. w sprawie




warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p&zn. zm.);

» szeroko$¢ drzwi do pomieszczenia kuchni nr 1.4 wynosiC bedzie 80 cm
(minimaina wymagana szeroko$¢ skrzydta drzwi to 90 cm) - co stanowié bedzie
naruszenie §239 ust. 5 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
Iich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.).

7. Przyjete rozwigzania (ponadstandardowe) zastepcze inne niz
okreslajg to przepisy techniczno-budowlane zapewniajace
zabezpieczenie przeciwpozarowe obiektu (rekompensujgce
niezgodnosci niemozliwe do usunigcia w zabezpieczeniu
przeciwpozarowym w stosunku do wymagan przepisow) -
wyszczegolnienie proponowanych rozwiazarn zastepczych

W celu osiagniecia wlasciwego stanu zabezpieczenia przeciwpozarowego obiekiu,
na poszczegblnych kondygnacjach, autor ekspertyzy uznaje za niezbedne
zrealizowanie nastepujacego zakresu prac w zakresie budowlanym i instalacyjnym,

uwzglgdnionych w koncepcji projektowey:

Rozwigzania poprawiajace stan bezpieczenstwa
Rozwigzania poprawiajgce stan bezpieczeristwa polegajg na:

1. Przebywaniu dzieci niesamodzielnych tylko na parterze budynku,

2. Wykonaniu zabezpieczenia konstrukgji stropu do wymagane;j kiasy odpornoéci
ogniowej REIGO,

3. Dokonaniu podziatu obiektu na dwie strefy pozarowe (pomieszczenia - parter,
| pigtro oraz holl windowy w suterynie) i pomieszczenia techniczno-
gospodarcze z magazynkiem wypozyczalni sprzetu rehabilitacyjnego zgodnie
ze schematem pokazanym na rysunkach.

4. Wydzieleniu $cianami w kiasie odpomosci ogniowej REI6O kiatki schodowej
bocznej zabiegowej i zamknieciu jej drzwiami w klasie odpornosci ogniowej
EIS30.




5. Wykonaniu w klatkach schodowych systemu oddymiania mechanicznego
| zastosowaniu napowietrzania mechanicznego w klatce schodowej $rodkowej
otwartej oraz grawitacyjnego w klatce schodowej bocznej.

6. Zabezpieczeniu stalowych elementow (stdp) stropu Kieina systemowo do
klasy odpornosci ogniowej R60 (stropy piwnicy spetniac begdg wymagang
klase odpornosci ogniowej REIBO).

7. Zabezpieczeniu ogniochronnie do klasy NRO drewnianej konstrukcji dachu
i stropu.

8. Dociepleniu weing mineraing oraz zabezpieczeniu systemem piyt gipsowo-
kartonowych stropu poddasza speiniajac wymaganie klasy odpornosci
ogniowe] REI 60.

9. Dociepleniu stropdw i $cian zewnetrznych (wewnatrz budynku) materiatami
niepalnymi.

10.Oddzieleniu kottowni gazowej z piecem o mocy cieplnej 50kW (na parterze)
éciang i stropem w klasie odpornosci ogniowej REIS0 i zamknigciu ich
drzwiami w klasie odpornosci ogniowej EI30.

11.Obudowaniu drog ewakuacyjnych Scianami w klasie odpornosci ogniowej co
najmniej EI30.

12.Zabezpieczeniu przejs¢ instalacyjnych przez strop [ Sciany oddzielenia
przeciwpozarowego w klasie odpornosci ogniowej EI60.

13.Wykonaniu awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego na drogach komunikacji
ogdlnej bedacych drogami ewakuacyjnymi.

14. Wyposazeniu obiekiu w instalacje hydrantéw wewnetrznych dn 25 z wezami
polsztywnymi zapewniajgcego pelng ochrone obiektu oraz rozdzielenie wody
dla celéw bytowych i dla celdow przeciwpozarowych poprzez zawor
pierwszenstwa.

15.Wykonaniu przeciwpoZarowego wylgcznika pradu.

16.Zastosowaniu na drogach ewakuacyjnych wszystkich elemeniow wyposazenia
wnetrz (np. siedziska) z materiatéw niepainych.

17.Wykonanie przeciwpozarowego zbiornika wodnego o pojemnosci 50m3 lub
dodatkowej sieci wodociggowej dn 90 zakoriczonej hydrantem nadziemnym
dn 80.




Rozwigzania zastepcze (ponad standardowe)

Dla zrekompensowania niezgodnych =z wymaganiami  przepiséw  rozwigzan
budowlanych, proponuije sie wykonanie zabezpieczen, polegajgcych na:

1.

2.

Wykonanie w budynku systemu sygnalizacji pozarowej — ochrona petna.

Podtgczeniu  systemu  sygnalizacji pozarowe] do monitoringu KP PSP

w Pabianicach.

. Wyposazenie kazdej kondygnacji budynku w agregat proszkowy 25kg do gaszenia

pozarow grupy ABC.

. Prowadzenia prébnych ewakuacji w o$rodku co najmniej raz na kwartal.
. Wykonaniu w drzwiach do pomieszczen parteru nr 1.2, 1.11, 1.9 samozamykaczy.

- Wykonaniu w drzwiach do pomieszczen | pietra nr 21, 2.5, 2.6 i przedsionka

pomieszczen nr 2.3, 2.4 i 2.10 samozamykaczy.

. Wyposazeniu drzwi do pomieszczeri nr 12, 111, 1.9 oraz nr 2.1, 2.5 2.6

| przedsionka pomieszczeri nr 2.3, 2.4 | 2.10 uszczelek dymoszczelnych.

. Wykonaniu w drzwiach pomiedzy salg kominkowg nr 1.1 a holem 1.12 oraz drzwi

do wiatrolapu napedéw przeznaczonych do otwierania drzwi w cely poprawy
ewakuacji 0séb niesamodzielnych.

- Wykonaniu ruchomej barierki informujacej o zakazie wejScia na pietro osob

niepetnosprawnych.

Analiza i ocena wplywu rozwigzan na poziom bezpieczernistwa
pczarowego, sluzqca wykazaniu nie pogorszenia warunkéw
ochrony przeciwpozarowej

Zgodnie z Art. 6a ust. 1 Ustawy o ochronie przeciwpozarowej wymagania ochrony
przeciwpozarowej dotyczace obiektéw budowlanych lub terendw moga byd
w przypadkach okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej
spemlone W sposob inny niz okresiony w tych przeprsach jezeli proponowane




ograniczajg mozliwos¢ powstania pozaru, a w razie Jego wystapienia: zapewniajg
zachowanie no$nosci konstrukcji przez okreslony czas; zapewniajg ograniczenie
rozpizestrzeniania sie ognia i dymu wewnairz obiektu budowlanego; zapewniaja
ograniczenie rozprzestrzeniania sie pozaru na sasiednie obiekty budowiane lub
tereny przylegte; zapewniajg mozliwosé ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny
Sposob; uwzgi@dnfaja bezpieczenstwo ekip ratowniczych.

Proponuje sie dokonania podziatu obiektu na dwie strefy pozarowe. Diugoéci dojsc i
przejs¢ ewakuacyjnych daja rekojmie bezpiecznej ewakuac;ji.

Przedstawiona propozycja poprawy warunkow ewakuacji (wykonanie awaryjnego
oswietlenia ewakuacyjnego, wydzielenie pozarowe klatki schodowej drzwiami
w klasie odpornosci ogniowej EIS30 | wykonaniu w niej systemu oddymiania obu
klatek schodowych), dokonanie podziatu obiektu na sirefy pozarowe znacznie
poprawi bezpieczenfistwo pozarowe w obiekcie. Wykonanie dodatkowo systemu
sygnalizacji pozarowe] i podigczenie go do monitoringu pozarowego jak rowniez
wykonanie zbiornika dla celéw przeciwpozarowych o pojemnosci 50m? zmierza w
kierunku  zastapienia istnigjgcych nieprawidlowosci,  innymi rozwigzaniami
umoziiwiajgcymi szybkie powiadomienie o zaistnialym zdarzeniu osoby przebywajgce
w budynku, jak rowniez podjecie szybkich i skutecznych dziatan gasniczych.

9. Wnioski w kontekscie niepogorszenia warunkow ochrony
przeciwpozarowej

Analizujgc zalozenia projektowe i uwarunkowania ekspertyzy poprawiajgce stan
bezpieczeristwa pozarowego w obiekcie mozna stwierdzié, ze warunki techniczne
budynku wypeinig zapis § 2 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.). Zastosowane
rozwigzania techniczne w zakresie ochrony przeciwpozarowsj dajgca rekojmie
bezpiecznej ewakuacji.

Zapewnione jest odpowiednie zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru w postaci hydrantéw zewnetrznych lub/i zbiornika wody dla celdw
przeciwpozarowych o pojemnosci 50 m3, takze pozytywnie wplynie na szybka
reakcje w zakresie zwalczania pozaru w przedmiotowym obiekcie.




Przedstawiona powyzej propozycja zabezpieczenia przeciwpozarowego warunkow
ewakuacji z budynku zmierza w kierunku zastgpienia istniejgcych nieprawidtowosci w
wymiarowaniu elementdw drog ewakuacyjnych 1 wyjs¢ z budynku innymi
rozwigzaniami umozliwiajacymi bezpieczng i optymalng ewakuacje ludzi.

Zgodnie z Art. 6a ust. 1 Ustawy o© ochronie przeciwpozarowej wymagania ochrony
przeciwpozarowej dotyczgce obiektow budowlanych lub terendw mogg byé
w przypadkach okreslonych w przepisach dotyczagcych ochrony przeciwpozarowej
spelnione w sposdb inny niz okreslony w tych przepisach, jezeli proponowane
rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowe
ograniczajg mozliwoéé powstania pozaru, a w razie jego wystgpienia: zapewniajg
zachowanie nosnosci konstrukcji przez okreslony c¢zas, zapewniajg ograniczenie
rozprzestrzeniania sie ognia i dymu wewnatrz obiekiu budowlanego; zapewniajg
ograniczenie rozprzestrzeniania sie pozaru na sasiednie obiekty budowlane lub
tereny przylegte; zapewniajg moziiwo$¢ ewakuaciji ludzi lub ich uratowania w inny
sposab; uwzgledniajg bezpieczenstwo ekip ratowniczych. Powyzsze wymagania

zawarte w Ustawie zostaly spetnione.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze przewidziane w niniejszym opracowaniu
rozwigzania daja rekojmie poprawy stanu bezpieczenstwa w obiekcie.

Jednoczesnie stwierdza sig, Ze oprécz wymienionych w niniejszej ekspertyzie
nieprawidlowosci w stosunku do postanowien warunkéw technicznych,

wszystkie inne wymagania przeciwpozarowe zostang speinione.

Ocena niniejsza, moze by¢ dla Inwestora podstawg do wystgpienia do
k6dzkieqo Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozamej w todzi
o wydanie postanowienia wtrybie § 2 ust 2 rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie {(Dz.U. Nr 75, poz. 690
z pozn. zm.), w zakresie spelnienia wymagan bezpieczenstwa pozarowegqo
dotyczacych budynku w Hucie Diutowskiej przy ul. Pabianickiej 37 dz. nr ewid.
39/2 gm. Diutow.
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Zalgezniki:

Plan zagospodarowania terenu.
Rzut suteryn.

Rzut parteru.

Rzut pietra.

Rzut dachu.

Przekrgj A-A.

Elewacje .

Elewacje Il.

Decyzja todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie
~ wpisania do rejestru zabytkdw nieruchomosci.

10. Wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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zabezpieczenie konslrukeji drewnianej dachy da NRO
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zabezpieczania konstrukeji drewnianej stropu do NRO

ahezpleczenie konslrukeji drewniang] stropu da NRO:

EIr6o

REI 60

REI 60

143
|

AR

7, T
T

E\

Oznaczenia przegrod do modernizacii:

A — posadzke na gruncie;
- piylki gress
- ist. posadzka betonowg

8 - strop nod piwnica.

- wykoficzenie: (wykladzina , teroketa)
- istniejgey ukfad warstw podiogi

- isl. strop odcinkowy, Xleing

- plyta GKF 2x12,5mm

C ~ strop drewnigny:
- desko sosn. imregn. lub piyta GSB gr.28mm

~ folio paroprzepuszczalng

- welne mineral. pomiedzy legarami gr. Bcm

- fagory impregnowane B0x40mm

- welna minerol. uzupefienie przestrzeni migdzy
konstrukejg §r. 7em

- istn. slrop drewniony z wypefnieniem

- fofia poroizolacya

- plyta GKF 2x12,5mm na ruszcie

E - sciona zew.:

- folia kubelkowe

- bk cienkowarstwowy hydroizolacyiny
~ isln. §ciona z cegly ceramiczne]

- phty z gazobetonu gr. 18cm

- bk c-w

3 “'{J'
-
“a

== e== _ Sciana | strop oddzielenia
przeciwpozarowego RE| 60

Ekspartyza techniczna dotyczaca destosowania budynku
dowymagas achrony preeciwpaXarowe]

fweslyci Tenmomodemizacja budynku
przy ul. Pabianiekie] 37 w Hucie Diutowskie]

I™EE Cming Blutdw,
ul. Pobicnicka 25, 95-0B) Diutdw

Fokeizzcia: 7. nir 39/2, obrgh: Hula Dlutowsko,
gm. Dlutdw, ul. Pobianicka 37

Temat

Przekrgj pionowy

R. do apraw e
mgt in. Alaksander Migut nr upr. 439/2001

oo sprw h
mgr ink. Piotr Kubicki nr upr. 51/03/R/C

Cata: Skela: Faza:
06.2029r, 1:108 P.B-¥.




F — o = Elewacja pdinocno-wschodnia (frontowa)

i

Elewacja potudniowo-zachodnia

i

1 I

1
———l

Uwagi | dane malerialows:

— pekrycie dochu; blocha cynkowa ploske;

— obrébki blechorskie, rynny, porapely i rury spustowe:
blacha tytanowo-cynkowa:

— demenly drewniang dechu § padbitki 2ebezpieczone
srodiiem pawfokotwdrczym w kolorze brqzowym
{kclor wq pulety producentdw: np. orzech);

- iynki 72wn; malowane forbg w kolorze neturginego
piasku (ap. RALIGIS), cokolu kelor o ton ciemniefszy
(np. RAL 1011} ;

- slofarka drzwiowa: gtéwne i boczne drewnaine w koforze

brozawym,

- kominy ng adciku ponad dachem: biole

~ aklodzing schoddw zewngtrznych, beton architeklenican

- snyb windy przeszklony, konslrukcjo melowona proszho-
wo: RAL 7016.

Ekspertyza techniczna dotyczaea dostosowanla budynku
do wymagar ochrony przaciwpozasowef

neesyelt Termomodemizacia budynku
przy ul. Pabianickigj 37 w Hucle Dhitowskiaj

I™ESt Gring Diutéis,
ul. Pabianicka 25, 95-081 Diulsw

Lokeizaca: gz nr 3972, obrel: Huto Dlulawsks,
gm. Dutdw, 1. Pablonicke 37

Temat R

Elewacje |
F do spraw nmmpuhmmﬂl‘[ﬂﬂpi!:l 4;:
mgr InZ. Aleksander Migut nr upr. 438/2001 )hf‘
R o spraw h 'opis s
mgr ink. Piotr Kubicki nr upr. 51/03/R/C
Cata: Shala: Fazn: Nr rys:

05.2021r, 1100 P.B-W. 7




Elewacja poinocno-zachodnia

Elewacja potudniowo-wschodnia

Uwag] i dana maleriatowe:

~ pokrycie dochur Blach cynkowa ploske;

~ obedbki blucharskie, rynny, parapety i rury spustowe:
blacho tytanawe-cynkowa:

- elementy drewnione dachu § podbitki zobezpieczone
Srodkiem powlokotwirczym w kolarze brgzowym
(kolor wg palety producentéw: np. orzech):

— tynki zewn: molowane farbq w kolorze neluralnego
piasku (np. RALIOIS), cokelu kolor o ton ciemnizjszy
(ra. RAL 11} ;

~ stolarka drzwiowa: gféwne i baczne drewnaine w kelorze

brozewym,

- kominy no odcinky ponad dochem: biote

- oklodzing scheddw zewnedrznych, beton architeklanicany

= sy windy przeszlony, konstrukejo malowana proszho-
wa: RAL 7016,

Ekspertyza techniczna dotyczgea dostosowania budynku
do wymagar ochrony przeciwpozarows)

westytia  Termomodernizacia budynku
pezy ul. Pabianickie] 37 w Hucle Diutowskief

meslot  eming Diutdw,
ul. Pabionicka 25, 95-08} Diuttw

Fekalacis: iz, nr 39,7, obreb: Huta Dlutowska,
gm. Diutdw, ul, Pabionicka 37

Temat

Elewacje Il

Rzticznznawce o spraw znbezplaczen przociwpolarowych
mgr in¢. Aleksander Migut nr upr. 439/2001

Rzecraznawes 4o sprow budowlanyet
mgrinz. Piotr Kubicki nr upr. 5Y/03/RIC

Data: Skala: Faza: N rys:
05.2021r. 1:$00 PB-W. 8
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90-425 L.6d2, ul. Piotrkowska 99 Mrickazano dn /.4; T
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WUQOZ-BR.5140.1.2018.PU Lodz, dnia 16 maja 2019 r/ " Loc s
PN J;y“ij_f
Nr rejestru zabytkow A / 380 /7 h

28 ZWroiny i)
potwierdzeniam nghip: .
DECYZJA
W sprawie wpisania do rejestru zabythow nicruchomych

Na podstawie art. 6 ust.1 pkt. 1 litera ,.c™, art. 7 pkt.1, art. 9 ust. 1, art. 89 ust. 2 oraz art. 91 ust. 4 pki.
314 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabythami (Dz.U. 22018 r., pOz.
2067, tekst Jjednolity} oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeky
postepoveanic administracyjnego (DzU. z 2019 r, poz. 60}, w wyniku postepowania
administracyjnego przeprowadzonego z urzedu, w odpowiedzi na wniosek Stowarzyszenia Niezalezna
Edukacja Otwarta, z stedzibg w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 92, z dnia 10 kwietnia 2017,

orzekam

e wpisaé do rejestru zabytkéw wojewddziwa lédzkiego wille Hermanna Thommena, usytuowangy
przy ul. Pabianickiej 37 w Hucie Dluiowskiej, gm. Dtutéw, pow. pabianicki.

Zakres ochrony:
Budynek Jjednopietrowy z poddaszen, wysoko podpiwniczony, przykryty dachem wielospadowyn,
famanym, zalozony na rzucie zblizonym do prostokata z phytkim, prostokatnym ryzalitem przy
elewacii péi‘nocno»zachodniej. W narozu potudniowo-zachodnim  obiekiy usytuowana jest
dwukondygnacyina, nieznacznie mizsza od korpusu gléwnego willi, murowana, przeszklona weranda
(pierwotnie parterowa, zwieficzona tarasem w kondygnacji I pietra), zalozona na planie prostokata,
czesciowo wtopionego w obrys korpusu gléwnego, przykryta osobnym dachem Jjednospadowym.
Sciany zewnetrzne | Sciany wewnetrzne, konstrukeyjne willj 54 murowane z cegly ceramicznej, pelnej,
obustronnie otynkowane, stropy nad piwnicg s stalowo-ceramiczne, w czgscl pomieszczen
odeinkowe, w czedei - Kleina, stropy nad parterem i I pigtrem s3 drewniane, listwowe. Willa posiada
drewniany dach o Konstrukeji krokwiowonpfatwiawe_j Z wigzarami wieszarowymi, pokryty blachg
ocynkowany. Okna w wickszosei sy oryginalne, drewniane, pojedyncze, o zroznicowanych
podzialach, zabezpieczone od strony zewnetrznej drewnianymi roletami oraz metalowymi kratami.
Drzwi zewnetrzne sg drewniane, ramowo-plycinowe. Wejscie gléwne do budynku, usytuowane w
’ elewacji pé!nocno—wschodniej, Jest ujete Uproszezonym portalem, zwiericzonym w kondygnacji 1
f—r pietra balkonem, gléwne drzwi wejéciowe 5q poprzedzone jednobiegowymi, betonowymi schodami
zewnetrznymi ze spocznikiem oraz murowang balustrady pefng. Drzwi prowadzace do werandy,
usytuowane w elewacji pD{udnfowe-\\’schodniej 5q poprzedzone betonowymi schodam| zewneirznymi
zatlozonymi na planie potokregu, dwublegowymi z murowanymi balustradami. Wokéi budynku
ziokalizowany jest taras o nawierzchni pokrylej phytami betonowymi, czesciowo obwiedziony niskim,
betonowym murem, ze schodami zewngtrznymi prowadzacymi do okalajgcego wille parku,
zlokalizowanymi w osi elewacji palnocno-wschodniej oraz w strefie zachodniego naroznika obiekty.
We wnetrzuy zachowany jest historyezny uklad pomieszezen: historyczne schody wewnetrzne (trzy
ciagi), w tym schody gléwne (drewniane, zabiegowe, z drewniang balustrada), schody sluzbowe
{(murowane, krecone) oraz schody do piwnicy (murowane, trojbiegowe); historyczna wewnetrzna
stolarka drzwiowa (drzwi ramowo-plycinowe, jedno- i dwuskrzydlowe, pelne i przeszklone, z
dekoracyjnyni odrzwiami); w czesci pomieszczefi zachowane s§ oryginalne parkiety, a takze
oryginalne elementy WYStroju i wyposazenia wnelrz takie jak drewniane hoazerie i szafk Scienne; w
salonie na parterze zngjduje sie kominek z oldadzing z ceramicznych kafli. Wpis do rejestru zabytkow
obejmuje elementy historycznej architektury zewnetrznej | wewnf;lrzngimgﬁ
historvezna kompozycje bryly budynku, uklad oraz elementy wystroju i wyposasenia
stolarka okienna, drzwiowa), schody zewnetrzne oraz taras ZEWNELrzRY, ;
konstrukeji obicktu (m.in. ciany zewnetrzne i wewnetrzne, stropy, {gg‘gin_s‘l YK




wewngirzne), a takze historyezne elementy wystroju i Wyposazenia wnetrz, stanowigce integralay
element architekiury btedynku,

Obrys obiektu wpisanego do rejestry zabytkéw (willa z tarasem) zaznaczono na zalgczniku
graficznym do decyzji.

Uzasadnienie

Postepowanie w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw willi Hermanna Thommena zostalo
Wszezgle postanowieniem Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 24 maja 2017 r.
na podstawie art. 31 § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, w odpowiedzi na wniosek
organizagji spolecznej — Stowarzyszenia Niezalezna Edukacja Otwarta z siedzibg w Lodzi przy ul.
Piotrkowskiej 92. W taku prowadzonego postepowania zgromadzono material dowodowy w postaci
dokumentacji konserwatorskiej willi ~ karty ewidencyjnej zabytku nieruchomego wpisanego do
rejestre zabytkéw pn. Willa Hernicanna Thommena, Huta Diutowska, ul. Pabianicka 3 7, opr. [
Warszawa, 1. Striker, paidziernik-grudzien 2016 r.: a takse dokumentacji zabytkowego parku na
terenie ktérego obiekt jest usytuwowany (Park wiejski we wsi Hura Dlutowska, wojewddznro
Piotrkowskie, opr. 1. Kozka, 1978 r. Ewidencia  zabytkowego parku Osrodek Rehabilitacyi
Kardiologicznej, Huta Dintpwska, gmina Diutow, woj. piotrkowskie, opr. L. Smoczkiewicz, S.
Cholewinski, Loédz 1991 r.), przeprowadzono ogledziny zabytku rozpoznajac jego aktualny stan
zachowania, ponadto zgromadzono niezbedng dokumentacje o charakterze prawno-geodezyjnym.

Whpis do rejestru Jest jedng z form ochrony zabytlkéw przewidziang przepisami ustawy z dnia
23 lipea 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 7 pkt. ] ustawy). Zgadnie z art. §
WW. ustawy, rejestr zabytkdw zndjdujaeych sie na terenie wojewoddztwa prowadzi wojewodzki
Konserwator zabytkow, zag zgodnie z art. 9 ust. 1 ww. ustawy, wpis do rejestru zabyikow
nieruchomyeh nastgpuje na podstawie decyzji wydanej przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow
z urzedu lub na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego lub uzytkownika wieczystego gruntu, na
ktorym znajduje sie zabytek. Wedlug ustawowej definicji zabytkiem nazywamy nieruchomosé lub
rzecz ruchoma, ich czeéci lub zespoly, bedace dzielem czlowieka Jub zwigzane z jego dzialalnoscig
stanowigce $wiadectwo miniongj epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie
spolecznym ze wzgledu na posiadang wartogé historyczng, artystyczna lub naukows. Zgodnie z
przytoczong wyzej definicja, co znajd uje potwierdzenie w komentarzach do ustawy oraz orzecznictwie
sz;dowo-administracxinym, wyZej wymienione wartosei nie muszg wystepowac 1gcznie,

Przedmiotowa obiekt stanowi integralny element zabytkowego zespolu willowo-parkowego,
zlokalizowanego przy ul. Pabranickiej 37 w Hucie Dlutowskiej. Park zostal wpisany do rejestru
zabytkow wojewodziwa lédzkiego na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z
dnia 31 sierpnia 1983 1, pod numerem rejestru A/301. Willa usytuowana jest w centralnej czesci
zajozenia parkowego, dotychczas figurowala w wajewodzkiej ewidencji zabythdw (obiekt zostal
wigezony do  ewidencji na podstawie zarzadzenia ar 27/2017 Lodzkiega Wojewddzkicgo
Konserwatora Zabytkéw z dnia 16 sierpnia 2017 r.). Obiekt posiada wartosé historyezna. Willa, wraz
z olaczajageym ja zaloZeniem parkowym, zostaly wzniesione okolo 1936 r. przez Hermanna
Thommena (ur. w Bazylei), dlugoletniego dyrektora naczelnego fabryki Pabianickiej Spolki Akcyjnej
Przemystu Chemicznego w Pabianicach, produkujacej m.in. barwniki, chemikalia oraz leki (firma
szwajcarska scisle zwigzana | podporzadkowana Towarzystwu Przemyslu Chemicznego w Bazylei ~
CIBA AG, obecnie POLFA). W okresie 1] wojny $wiatowej Thommen, powolujae si¢ na peniona
owcezesnie funkcje konsula honarowego Konfederacji Szwajcarii w Lodzi, udzielal w budynku
schronienia okolicznej fudnogei, W okresie powojennym nieruchomogé przeszia na wlasnosé¢ Skarby
Pafnstwa. Willa wpierw funkcjonowala jako Dom Wypoezynkowy PCK, nastepnie miesci! sic w niej
osrodek  kolonijny Zakladdw Odziezowych im. A. Prochnika w Lo atach  1967-73
administratorem budynku byto Panstwowe Sanatorium Przeciwgruilicze, zag od polowyé_":f“,
— osrodek rehabilitacji kardiologiczne] (jako Oddzial Wojewddzkiego Szp

K27 o e,

Al Zgspoloneiid
Rakowieckiej 15 w Piotrkowie Trybunalskim), obecnie stanowi “wdasise. “Gminy
Architektura  willj prezenture  wartosé artystyczng.  Obiekt zostal \«r2t1iesioi'{jf~€<_\5; syl y
modernistycznej z uzyciem form Klasycyzujacych | art deco. Budynek  otrzymal™ "z‘-\z.ia’i;_z 2y,
prostopadtoscienna bryle przykryta dachem wielopofaciowym z okapami silnie wysunictymi przéd/s. ;;}{;‘
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lico elewacji, zostal zatozony na rzucie zblizonym do prosiokgla, z naroznie usytuowanym ryzalitem
mieszczgcym przeszklong werande, pierwolnie zwieficzong w kondygnacji 1 pietra trasera (po 11
wojnie $wiatowej nadbudowang o jedna kondygnacje). Elewacje willi otrzymaly nieregularna,
niesymetryczng i zroinicowang kompozycje z zaakcentowaniem podzialdw poziomyeh poprzez
zastosowanie  gzymsowania oraz prostokatnych, poziomych otworéw okiennych. Skromny,
zgeometryzowany detal architekioniczny zostal ograniczony do prostych gzymséw, opasek okiennych,
boniowania partii naroznych budynku. Strefa gléwnych drzwi wejsciowych otrzymala szezegdlna
oprawe archilekioniczna w postaci masywnego portalu o geometrycznej formie, zwieficzonego w
poziomie ! pietra tarasem z balustrady pelna. Istotng role w kompozycji architektonicznej willi
zajmujg schody zewnetrzne poprzedzajace wejscie gléwne do budynku oraz drzwi prowadzace do
naroznie usytuowanego ryzalitu dawnego ogrodu zimowego, a takze schody prowadzace na taras
otaczajgcy elewacje obiektu (wraz z murowanymi balustradami pelnymi), kiérym nadano masywna,
geometryczng - forme. Walory artystyczne prezentujy takze zachowane elementy wystroju i
wyposazenia wnetrz willi, w szczegdlnoscei w obrebie salonu kominkowego na parterze oraz gléwnej
klatki schodowej (m.in. boazerie scienne z wbudowanymi szafami wnekowymi, imitacja belkowania
stropu, kominek oblozony dekoracyjnymi kaflami). Przedmiotowa wille cechuje znaczny stopied
autentyzmu zarowno w odniesieniu do formy jak i substancji budowlanej (elementy konstrukeyjne).
Historyczny wyglad zewngtrzny obiektu ulegl niewielkim zmianom, jedynie w zakresie nadbudowy o
jedna kondygnacje, pierwotnie parterowej, naroznie usytuowanej werandy. Zachowana jest
historyczna kompozycja elewacji (ukiad, dekoracja architektoniczna), w znacznym stopniu zachowana
jest historyczna stolarka otworowa (okna, drzwi zewnetrzne i wewngtrzne, rolety okienne
wypradukowane przez Fabryke Zaluzji Drewnianych Aleksandra Kimpfela w Lodzi ). Zachowana jest
historyczna struktura budowlana obiektu (ciany zewnetrzne i wewnetrzne, stropy, konstrukcja dachu,
schody), za$ we wnetrzach willi zachowane sa elementy historycznego wyposazenia (m.in. wickszosé
oryginalnej stolarka drzwiowe], w czesei pomieszezen parkiety, w obrebie glownej klatki schodowej
balustrada schoddw).

Majgc na uwadze indywidualng warto$é historyczna i artystyczng przedmiotowej willi, a takze
jej usytuowanie w ramach zabytkowego zespolu willowo-parkowego, zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami nalezalo orzec jak wyzej.

Od niniejszej decyzji przysluguje odwolanie do Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodewego, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty etrzymania decyzji {art, 127 § 2; art. 129 § 1 i 2 Kpa). W trakeie biegu
terminu do wniesienin odwolinia strons moie zrzec si prawa do wniesienia odwolania wobece organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi adminisiracji publieznej 6wizdczenia o zrzeczeniu sie
prawa do waiesienin odwolania przez ostatniy ze stron posigpowania, deeyzja staje sig ostateczna i prawomocna {art.
1273 § 112 Kpa). Decyzja podlega wykonanin przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jeZeli jest zpodna z
tgduniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzeldy sig prawa do wniesienia edwolania (art. 130 § 4 Kpa).
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1. Kopia mapy ewidencyjnej z oznaczeniem obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.
2. Pouczenie o skutkach wpisu do rejestru zabytkaw nierughomych.

Otrzymuja:

1. Stowarzyszenie Niezalezna Edukacja Otwarla
ul. Piotrkowska 92, 60-103 Lod3 -

2. Gmina Dluiow
ul. Pabianicka 23, 93-081 Dlutow
3. ala
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zachowania stolarki okienne; uniemozliwiajgcego przeprowadzenie konserwaci dopuszceza sie

wymiang na okna drewniane zachowujace istniejgcy podziat oraz oryginalne mosiezne klamki);
- przebudowa istniejacych pomieszczen sanitarnych jest dopuszczalna;

- modernizacja systemu Ogrzewania jest dopuszezalna pod warunkiem wykorzystania

lokalizacji istniejgcych urzgdzen grzewczych;

- planowana dobudowa Zewnetrznej  windy na elewacji polnocnej dla  osgh
niepelnosprawnych jest akceptowalna, zaleca si¢ jednak wykonanije szybu o lekkie;j, przeszklonej

konstrukeji ze szkia transparentnego;

Jednoczesnie tutejszy  organ informuje, ze w dniu 24052018 r. zostalto wszczete

postgpowanie w sprawie wpisu budynku do rejestru zabytkow.

I WOJEWODZE
NAYDIR, ZARYTIOW

Otrzymuja: :
Al Adresat . :
2. aa
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Sprawe prowadzi Izabela Smigielska- inspektor ochrony zabytkéw nieruchomych

Wojewddzki Urzad Ochron y Zabythow w Ladzj Admlalstratorem danych nsobawych jest

St H . . Lodzkl Wojewddzid Konserwatar Zabyhéw, Dane przetwarzane 3 w celu reallzagji ceynnotc
90-90425 L5di, ul. Pinrkowska 89, tel.: (+48) 42 6317882, fax: (+44)42 6301783 rzgdaych. Masz prawo do dosiepu, spresiowsnls, opatients preetwarzania danyeh, Wigee

e-mall: sekretarial@wuuz-lnl'ia.pl informacji Znajdziesz na sironle wwwwiaz-lodz pl w zakdadee ochrona danyeh oschowych lub
hup:!!mmmwuuz-lndz.p]!blp.' pod numerem wlefonu /927 633-70.97
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LédZ, dnia 29 kwietnia 2019 1.

Wéjt Gminy Diutow
p. Grazyna Maslanka-Olezyk
ul. Pabianicka 25, 95-081 Dlutow

W odpowiedzi na pismo z dnia 8 kwietnia 2019 r. (data wplywu do WUOZ w Lodzi;

16.04.2019 r.) dotyczace podania wytycznych konserwatorskich dla zadania inwestycyinego

polegajacego na zagospodarowaniu nieuzytkowanego budynku dawnej willi Hermanna Thommena

przy ul. Pabianickiej 37 w Hucie Diutowskiej w zakresie: wykonania termomodernizacji budynku

(docieplenia cian od zewnatrz), wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, przebudowy istniejacych

pomieszczen sanitarnych, przebudowy systemu ogrzewania z zastosowaniem butli naziemnej z

gazem propan oraz dobudowy zewnetrznej windy dla oséb niepelnosprawnych, E.odzki

Wojewodzki Konserwator Zabytkow przedstawia swoje stanowisko.

Dawna willa Hermanna Thommena w Hucie Pabianickiej zostala ujeta w Iodzkiej

wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Ponadto obiekt znajduje si¢ na terenie parku dekoracyjno-

lesnego, ktéry zostal wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa todzkiego pod nr

rej.: A/301 decyzja z dnia 31.08.1983 r.

W-nawigzaniu do powyzszego, a takze po dokonaniu ogledzin obiektu w dniu 29.04.2019 r.

LWKZ podaje wytyczne konserwatorskie dla remontu:

- planowana termomodernizacja zewnetrzna budynku jest niedopuszczaln'a Z uwagl na

ochrong koncepcji architektonicznej obiektu oraz konieczno$é zachowania tektoniki budynku;

- zaleca sie wykonanie docieplenia stropéw oraz $cian piwnic;

- wtérne tynki na elewacjach budynku nalezy skuc i przywrdcié oryginalne szlachetne tynki

na podstawie przeprowadzonych badan stratygraficznych;

- z uwagi na widoczne zawilgocema budynku w strefie przyziemia oraz w narozach zaleca

siec wykonanie izolacji poziomej 1 pionowe] oraz modernizacjg systemu odprowadzenia wéd

opadowych;

nalezy podda¢ konserwacji i przywrdcic jej pierwotng kolorystyke (w przypadku bardzo zlegc)l(sland 13

Wejewhdzhl Urzqd Ochrony Zabythdéw w Lodzi

50-90425 Lodz ul, Plotrkowska 93, tel.: (+4B) 42 6317892, fax: (+48)42 6301783

e-mafl: sekretariat@wuoz-lodz.pl
e fiwww wuoz-ledz plibip!
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Administratorem danych oiohowych jest
1.8dz4i Wojewsdzkl Konserwator Zahythéw. Dane przetwarzane sg w celu reallzacji czynnodel
urzgdowych, Masz prawo do dostepu, sprosiowanla, egraniczenla praenworzanla danych. Wigee]
informac)i znajdelesz na stronie www.wuaz-lodz.pl w zaldades achrana danych osobewych lub
ped sumerem telefony /427 631-70-92




