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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gminy Dhutow dla czgsci obrebu geodezyjnego Budy Diutowskie

Dhutoéw grudzien 2019 r.



UCHWALANR .........
RADY GMINY DLUTOW

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dhutow dla czesci obrebu geodezyjnego Budy Dhutowskie

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2019r. poz.506 ze zm.) oraz art. 20 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.), w
zwigzku z uchwatg nr VII/49/19 Rady Gminy Dhutéw z dnia 19 czerwca 2019r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dhutéw dla czgsci obrebu geodezyjnego Budy Diutowskie, stwierdzajac brak naruszenia
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutow,
przyjetego Uchwata Nr XXXII/221/01 Rady Gminy Diutow z dnia 29 marca 2002r.
zmienionego uchwatg Nr XXX1/209/14 Rady Gminy Dtutow z dnia 25 marca 2014r. uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dtiutow dla czesci obrgbu geodezyjnego Budy Dhutowskie, zwany dalej planem obejmujacy
obszar, ktorego granice wyznaczone s3 zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr
V11/49/19 Rady Gminy Dtutéw z dnia 19 czerwca 2019r.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czg¢scig planu — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty 1 jej integralnymi cze¢§ciami sg rOwniez:

1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajace przestrzen, w obrebie ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub

o okreslonych zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym



oraz z definicjami wynikajagcymi z przepisow odrgbnych, a takze z uzyciem potocznie
stosowanych definicji 1 znaczen stow okreslonych w stownikach polskich.
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§ 3.1. W planie okresla sig¢:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzglgdu na niewystepowanie:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;

granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
granice obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

granice obszarOw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granice terenOw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych

zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz

wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o



lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwzigcia Euro 2012;

13) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

14) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady;

15) granice terenéw zamknigtych, 1 granice stref ochronnych terenow zamknigtych;

16) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.

§ 4. 1.0bowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na
rysunku planu, sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach.
2. Ustala si¢ symbol literowy przeznaczania terenu MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wskazany na rysunku planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie og6lnych zasad zagospodarowania terenu, kompozycji funkcjonalno-
przestrzennej oraz interesu publicznego ustala si¢ przewazajaca funkcje 1 sposob
zagospodarowania terenu, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie ogo6lnych zasad ksztattowania zabudowy:

1) nakazuje si¢ zachowanie 1 realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami

ksztattowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegdtowych dla terenu,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o ré6znym

przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach
wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunig¢cie poza
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5m, elementow wejs¢ do
budynkow, w szczegdlnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni oraz elementow
termomodernizacji;

§ 6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

2) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi §ciekéw bytowych;

3) ustala sie w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejacg siecig drenarskg nakaz
przebudowy elementdéw sieci w sposdb zapewniajacy wiasciwe funkcjonowanie systemu
drenazy;

4) z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek podiaczenia do nich
wszystkich obiektéw, w ktorych istnieje lub projektowana jest do realizacji wewnetrzna
instalacja kanalizacyjna.



§ 7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)

2)
3)

ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80°
do 100

ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w
zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi -
dla terenu oznaczonego symbolem literowymi MN jak terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

§ 9. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowe;.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do zbiornikow bezodptywowych, przy
spelnieniu wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych, do czasu zapewnienia
mozliwosci odprowadzenia Sciekow do sieci kanalizacji gminnej, z obowigzkiem
podtaczenia si¢ do niej po jej rozbudowie;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) wustala si¢, ze odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych odbywaé sie bedzie z
nawierzchni utwardzonych, placow, parkingdéw oraz dachow na terenie dzialki wlasnej
poprzez wprowadzanie do gruntu, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
zbiornikow retencyjnych w granicach dziaftki;

2) dlaistniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odregbnymi
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng

Z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;

2) urzadzen kogeneracyjnych;

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej mocy dopuszczalnej dla mikroinstalacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] $redniego lub niskiego cisnienia
istniejacych lub projektowanych gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:
1) indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem opalowym o niskiej

zawarto$ci siarki (do 0,3%), biomasa, pelletem, ekogroszkiem oraz energig elektryczna,



2) pomp ciepta,
3) urzadzen kogeneracyjnych lub,
4) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego,
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢
nowych:
1) sieci kablowych lub,
2) sieci bezprzewodowych wraz z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komodrkowe;;
9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie
nieruchomosci miejsc stluzacych do czasowego magazynowania odpadow z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji.

§ 10. Okresla si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem literowym MN - 30%;

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ — teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:
a) w formie budynkow wolnostojacych,
b) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem ustalen § 5 ust.2 pkt 1, 2,
c¢) zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust.3;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych lub garazy, w tym garazy
wbudowanych, przy czym nakazuje si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych lub garazy
wolnostojacych o formie architektonicznej, wykonczeniu elewacji 1 kolorystyce
nawigzujacej do budynkow o funkcji okreslonej w ust.1;

3) ustala si¢ geometrie dachu — dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45° wiacznie, przy czym dopuszcza si¢ dachy nad budynkami garazowymi lub
gospodarczymi o kacie nachylenia do 129
3. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,1;

2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 10,0 m, lecz nie wigcej niz 2 —
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych lub garazy - 5,0 m, lecz nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki —
50%;

5) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 35%;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z gminnej drogi przylegtej do obszaru planu;



2) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych i garazowych ustala si¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde
mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
obiektu;

3) nie okresla si¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ze
wzgledu na niewystgpowanie terenéw, dla ktérych zastosowanie majg przepisy z zakresu
Prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych.

5. w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogdlne, dotyczace w
szczegblnosci nakazdéw, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

Ustalenia koncowe
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diutow.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



