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UCHWAŁA NR ……… 

RADY GMINY DŁUTÓW 

Z DNIA ................... 2019r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Dłutów dla części obrębu geodezyjnego Budy Dłutowskie 

 

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (j.t. 

Dz. U. z 2019r. poz.506 ze zm.) oraz art. 20 w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.), w 

związku z uchwałą nr VII/49/19 Rady Gminy Dłutów z dnia 19 czerwca 2019r.w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Dłutów dla części obrębu geodezyjnego Budy Dłutowskie, stwierdzając brak naruszenia 

ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Dłutów, 

przyjętego Uchwałą Nr XXXII/221/01 Rady Gminy Dłutów z dnia 29 marca 2002r. 

zmienionego uchwałą Nr XXXI/209/14 Rady Gminy Dłutów z dnia 25 marca 2014r. uchwala 

się, co następuje: 

 

Rozdział 1 

Ustalenia ogólne 

 

§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 

Dłutów dla części obrębu geodezyjnego Budy Dłutowskie, zwany dalej planem obejmujący 

obszar, którego granice wyznaczone są zgodnie z załącznikiem graficznym do uchwały Nr 

VII/49/19 Rady Gminy Dłutów z dnia 19 czerwca 2019r.   

2. Granice obszaru planu, o których mowa w ust. 1, przedstawia sporządzony w skali 

1:1000 rysunek planu, będący integralną częścią planu – stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej 

uchwały. 

3. Załącznikami do niniejszej uchwały i jej integralnymi częściami są również: 

1) rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiące załącznik nr 2 

do niniejszej uchwały; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 

należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik 

nr 3 do niniejszej uchwały. 

 

§2. 1. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczone na rysunku 

planu linie ograniczające przestrzeń, w obrębie której możliwa jest lokalizacja zabudowy 

na zasadach określonych w planie; 

2) przeznaczeniu terenu - należy przez to rozumieć ustalone w planie dla terenu lub działki 

funkcje, których zasady realizacji określono w planie; 

3) terenie - należy przez to rozumieć fragment obszaru planu o określonym przeznaczeniu lub 

 o określonych zasadach kształtowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na 

rysunku planu liniami rozgraniczającymi i  oznaczony symbolem literowym. 

2. Pojęcia występujące w niniejszej uchwale, nie wyjaśnione w ust.1 należy rozumieć 

zgodnie z definicjami przyjętymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 



2 

oraz z definicjami wynikającymi z przepisów odrębnych, a także z użyciem potocznie 

stosowanych definicji i znaczeń słów określonych w słownikach polskich. 

 

§ 3.1. W planie określa się: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub 

różnych zasadach zagospodarowania;  

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;  

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;  

4) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną 

 i minimalną intensywność zabudowy, jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy 

 w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, 

maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania, w tym miejsc 

przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich 

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów; 

5) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem 

miejscowym;  

6) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 

tym zakaz zabudowy;  

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej;  

8) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

9) stawki procentowe, na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

10) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów 

publicznie dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów 

budowlanych oraz pokrycie dachów;  

11) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych.  

2. W planie nie określa się ze względu na niewystępowanie: 

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych 

oraz dóbr kultury współczesnej;  

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji;  

4) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na 

podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 

zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych 

określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego 

województwa; 

7) granice obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości;  

8) granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej; 

9) granice obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji;  

10) granice terenów pod budowę urządzeń, o których mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych 

związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu oraz 

występowaniem znaczącego oddziaływania tych urządzeń na środowisko;  

11) granice terenów pod budowę obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust. 3a 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;  

12) granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych 

w planie zagospodarowania przestrzennego województwa lub w ostatecznych decyzjach o 
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lokalizacji drogi krajowej, wojewódzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu 

państwowym, lotniska użytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub 

przedsięwzięcia Euro 2012;  

13) granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 

masowych;  

14) granice pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczenia dotyczące 

prowadzenia na ich terenie działalności gospodarczej, określone w ustawie z dnia 7 maja 

1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady;  

15) granice terenów zamkniętych, i granice stref ochronnych terenów zamkniętych; 

16) kolorystyki obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów. 

 

§ 4. 1.Obowiązującymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na 

rysunku planu, są: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania; 

3) symbol literowy przeznaczenia terenów; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

5) wymiarowanie w metrach. 

2. Ustala się symbol literowy przeznaczania terenu MN – teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, wskazany na rysunku planu. 

 

§ 5. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1. W zakresie ogólnych zasad zagospodarowania terenu, kompozycji funkcjonalno-

przestrzennej oraz interesu publicznego ustala się przeważającą funkcję  i sposób 

zagospodarowania terenu, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

2. W zakresie ogólnych zasad kształtowania zabudowy: 

1) nakazuje się zachowanie i realizację zabudowy: 

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaźnikami 

kształtowania zabudowy określonymi w przepisach szczegółowych dla terenu, 

b) w ramach linii rozgraniczających wydzielonych na rysunku planu terenów o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, 

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje się sytuowanie zabudowy w ramach 

wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza się wysunięcie poza 

wyznaczoną nieprzekraczalną linię zabudowy, o nie więcej niż 1,5m, elementów wejść do 

budynków, w szczególności: schodów, podestów, daszków, pochylni oraz elementów 

termomodernizacji; 

 

§ 6. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć, które zgodnie z przepisami odrębnymi zostały 

zakwalifikowane do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko; 

2) zakazuje się odprowadzania do ziemi ścieków bytowych; 

3) ustala się w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejącą siecią drenarską nakaz 

przebudowy elementów sieci w sposób zapewniający właściwe funkcjonowanie systemu 

drenaży; 

4) z chwilą wybudowania sieci kanalizacyjnej ustala się obowiązek podłączenia do nich 

wszystkich obiektów, w których istnieje lub projektowana jest do realizacji wewnętrzna 

instalacja kanalizacyjna. 
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§ 7. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem 

miejscowym: 

1) ustala się kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80º 

do 100º; 

2) ustala się minimalną szerokość frontu działki nie mniejszą niż 20,0 m; 

3) ustala się minimalną powierzchnię działki nie mniejszą niż 1000 m2; 

 

§ 8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w 

ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nakazuje się zapewnienie standardu akustycznego w 

zakresie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi - 

dla terenu oznaczonego symbolem literowymi MN jak terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

 

§ 9. 1. Określa się zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 

technicznej: 

1) dopuszcza się lokalizowanie urządzeń budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej 

na całym obszarze planu zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) dopuszcza się zachowanie, budowę i przebudowę infrastruktury technicznej zgodnie  

z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrębnych; 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę nakazuje się zaopatrzenie w wodę z sieci 

wodociągowej. 

3. W zakresie odprowadzania ścieków: 

1) nakazuje się odprowadzanie ścieków bytowych do sieci kanalizacji; 

2) dopuszcza się odprowadzanie ścieków bytowych do zbiorników bezodpływowych, przy 

spełnieniu wymagań określonych w przepisach odrębnych, do czasu zapewnienia 

możliwości odprowadzenia ścieków do sieci kanalizacji gminnej, z obowiązkiem 

podłączenia się do niej po jej rozbudowie; 

3) dopuszcza się lokalizowanie przydomowych oczyszczalni ścieków na warunkach 

określonych w przepisach odrębnych. 

4. W zakresie odprowadzania wód opadowych lub roztopowych: 

1) ustala się, że odprowadzanie wód opadowych lub roztopowych odbywać się będzie z 

nawierzchni utwardzonych, placów, parkingów oraz dachów na terenie działki własnej 

poprzez wprowadzanie do gruntu, przy czym dopuszcza się możliwość realizacji 

zbiorników retencyjnych w granicach działki; 

2) dla istniejących obiektów budowlanych dopuszcza się zagospodarowanie wód opadowych 

lub roztopowych w dotychczasowy sposób, zgodny z przepisami odrębnymi 

5. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się zasilanie w energię elektryczną 

z: 

1) sieci elektroenergetycznej niskiego napięcia; 

2) urządzeń kogeneracyjnych; 

3) odnawialnych źródeł energii wykorzystujących energię promieniowania słonecznego  

lub geotermalną o mocy nieprzekraczającej mocy dopuszczalnej dla mikroinstalacji. 

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) dopuszcza  się zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej średniego lub niskiego ciśnienia 

istniejących lub projektowanych gazociągów; 

2) dopuszcza się wykorzystanie gazu ziemnego w urządzeniach wytwarzających ciepło  

oraz urządzeniach kogeneracji. 

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepło dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z: 

1) indywidualnych urządzeń zasilanych paliwem gazowym, olejem opałowym o niskiej 

zawartości siarki (do 0,3%), biomasą, pelletem, ekogroszkiem oraz energią elektryczną, 
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2) pomp ciepła, 

3) urządzeń kogeneracyjnych lub, 

4) odnawialnych źródeł energii wykorzystujących w procesie przetwarzania energię 

promieniowania słonecznego, 

8. W zakresie obsługi telekomunikacyjnej ustala się zachowanie istniejących i realizację 

nowych: 

1) sieci kablowych lub, 

2) sieci bezprzewodowych wraz z urządzeniami telekomunikacyjnymi, w tym anten i stacji 

bazowych telefonii komórkowej; 

9. W zakresie gospodarowania odpadami stałymi nakazuje się zapewnienie na terenie 

nieruchomości miejsc służących do czasowego magazynowania odpadów z uwzględnieniem 

możliwości ich segregacji. 

 

§ 10. Określa się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu 

wartości nieruchomości, w związku z uchwaleniem planu miejscowego dla terenu oznaczonego 

na rysunku planu symbolem literowym MN - 30%; 

 

 

Rozdział 2 

Ustalenia szczegółowe 

 

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN: 

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się – teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej. 
2. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) nakazuje się zachowanie i realizację zabudowy: 
a) w formie budynków wolnostojących, 
b) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 

z uwzględnieniem ustaleń § 5 ust.2  pkt  1, 2, 
c) zgodnie z parametrami i wskaźnikami kształtowania zabudowy określonymi w ust.3; 

2) dopuszcza się realizację budynków gospodarczych lub garaży, w tym garaży 

wbudowanych, przy czym nakazuje się realizację budynków gospodarczych lub garaży 

wolnostojących o formie architektonicznej, wykończeniu elewacji i kolorystyce 

nawiązującej do budynków o funkcji  określonej w ust.1; 
3) ustala się geometrię dachu – dachy spadziste o nachyleniu głównych połaci dachowych od 

20o do 45o włącznie, przy czym dopuszcza się dachy nad budynkami garażowymi lub 
gospodarczymi o kącie nachylenia do 12o; 
3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy: 

1) ustala się minimalną intensywność zabudowy  – 0,1; 

2) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 0,8; 

3) ustala się maksymalną wysokość zabudowy: 

a) dla budynków o przeznaczeniu podstawowym – 10,0 m, lecz nie więcej niż 2 – 

kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe, 

b) dla budynków gospodarczych lub garaży - 5,0 m, lecz nie więcej niż 1 kondygnacja 

nadziemna; 
4) ustala się wskaźnik minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej dla działki – 

50%; 
5) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy – 35%; 
6) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych – 1000 m²; 

4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej: 
1) ustala się obsługę komunikacyjną terenu z gminnej drogi przyległej do obszaru planu; 
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2) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych i garażowych ustala się: 
a)  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na każde 

mieszkanie, 

b)  dla lokali usługowych co najmniej 1 miejsce na każde 50 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu; 

3) nie określa się miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową ze 

względu na niewystępowanie terenów, dla których zastosowanie mają przepisy z zakresu 

Prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych. 
5. w zakresie nieuregulowanym powyżej, obowiązują przepisy ogólne, dotyczące w 

szczególności nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu terenów. 
 

 

Ustalenia końcowe 

 

§ 12. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Dłutów.  

 

§ 13. Uchwała wchodzi w życie po 14 dniach od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Łódzkiego. 

 

 

Przewodniczący Rady Gminy  

 


